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A)  POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

Obec mé platny tizemni plan (UP Novosedly) ze dne 10.12.2012, ktery nabyl G&innosti dne 30. 12. 2012.

Protoze doSlo ke zméné podminek, za kterych byl Uzemni plan mésta schvalen, je povinen organ Uzemniho
planovani (mésto Mikulov) pofidit zménu této dokumentace, vzhledem k novym poZadavkim obce a ob&and.

O pofizeni zmény ¢&. 1 UP Novosedly rozhodlo, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zakona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, Zastupitelstvo obce Novosedly na
svém zasedani dne 29. 5. 2014 schvalilo pofizeni zmény &. 1 UP pod Cislem usneseni 21, vCetné zarazeni
dil¢ich zmén pod identifikaénim Gislem 1.1 az 1.2.

Zastupitelstvo obce Novosedly na svém zasedani dne 28. 4. 2016 schvalilo Zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Novosedly pod Cislem usneseni 16.

Pofizeni zmény uzemniho planu zajistuje Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — ufad
Uzemniho planovani.

Navrh zadani UP byl vypracovan v souladu s ustanovenim § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a pfilohy €. 6 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Navrh zadani zmény UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zakona vystaven ve dnech: od
20.11.2014 do 22.12.2014 vCetng, na strankach Mésta Mikulova: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na Obec Novosedly, a dale na Méstském Ufadu Mikulov,
odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, se sidlem v Mikulové, Nameésti 1, v kancelafi dvefe €. 227 a v kancelafi
Obecniho Gfadu Novosedly.

Obcané byli o vystaveni navrhu Zadani informovani vefejnou vyhlaskou na ufedni desce a elektronické Uredni
desce M&U Mikulov a Obecniho GFadu Novosedly. Navrh Zadani UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2)
a §55 stavebniho zakona zaslan jednotlivym dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Gfadu
opatienim ze dne 19. 11. 2014 s tim, aby dotéené organy sva stanoviska sdélili pisemnou formou do 30-ti dnl po
obdrzeni navrhu zadani na adresu Méstského Gradu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti 1,
692 01 Mikulov.

Po dohodé s povéfenym zastupitelem, pofizovatel doplnil, v souladu s metodickymi pokyny MMR, zadani o dal$i
diléi zménu 1.3 (uprava hranic funkCnich ploch na platny mapovy podklad) a dale na zakladé pozadavku
vlastnika pozemk v lokalité dili zmény €. 1.2. upravil navrh zmény funkéniho vyuZiti tzemi.

Navrh rozsifeného zadani zmény UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zakona vystaven
ve dnech: od 9. 2. 2016 do 10. 3. 2016 véetné, na strankach Mésta Mikulova: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na Obec Novosedly, a dale na Méstském ufadu Mikulov,
odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, se sidlem v Mikulové, Nameésti 1, v kancelafi dvefe €. 227 a v kancelafi
Obecniho Ufadu Novosedly.

Obcané byli o vystaveni doplnéného navrhu Zadani informovani vefejnou vyhlaskou na ufedni desce
a elektronické Gfedni desce M&U Mikulov a Obecniho Gfadu Novosedly. Navrh Zadani UP byl ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zakona zaslan jednotlivym dotenym orgénim, sousednim obcim
a krajskému Ufadu opatfenim ze dne 8. 2. 2016 s tim, aby dotéené organy sva stanoviska sdélili pisemnou
formou do 30-ti dnli po obdrzeni navrhu zadani na adresu Méstského ufadu Mikulov, odbor stavebni a zivotniho
prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov.

Uplatnéné podminky ve stanoviskach dot&enych organd a pfipominky jsou vyporadany v kapitole M).

Dne 24. 5. 2018 oznamil pofizovatel vefejnou vyhladkou a jednotlivé vSem dotéenym organlim, krajskému Gfadu
a obci, zahajeni fizeni o Uzemnim planu podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist a oznamil, ze vefejné projednani navrhu se kona dne
28. 6. 20189 v 13:00 hodin se schlizkou pozvanych v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Novosedly. Do navrhu
tzemniho planu je mozné nahlédnout u pofizovatele (M&stsky Ufad Mikulov, Odbor stavebni a ZP, dvefe &. 227)
v pracovni dny a na obci, pro kterou se Uzemni plan pofizuje: na Obecnim Ufadé Novosedly. Upraveny navrh
Zmény €. 1 uzemniho planu Novosedly je zvefejnén v piném znéni na adrese: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Novosedly.




Zarovef poucil, Ze namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemk( a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného
projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést
oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou.
Dot¢ené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ih(té stanoviska k ¢astem feSeni, které
byly od spolecného jednani (§ 50 stavebniho zakona) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pfipominkam a namitkdm se nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skutecnost
upozornény.

B) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény ¢.1 UP Novosedly je platny tzemni plan Novosedly (dale platny
UP). Platny UP (zhotovitel Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.0.), byl vydan jako OOP a nabyl G¢innosti 30. 12.
2012.

WZNAM A FUNKCE OBCE VE STRUKTURE OSIDLENi, POZADAVKY VYPLYVAJICi Z SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Obec Novosedly patfi do spravniho Uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Mikulov. Obec se nachazi v okrese
Bfeclav. Sousedi s obcemi JeviSovka, Drnholec, Novy Pierov, Dobré Pole, Brod nad Dyji.

Navrzené diléi zmény se nedotykaji spravnich uzemi téchto obci ani spoleéné problematiky s t&mito obcemi.

Obec Novosedly je vyznamnou obci jizni ¢asti Jihomoravského kraje, zejména svym kulturné historickym
vyznamem, vinafskymi tradicemi i sou¢asnosti a dostupnosti rekreaCnich aktivit v oblasti Novomlynskych nadrzi,
CHKO Palava apod.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR 2008 VE ZNENi AKTUALIZACE ¢&. 1

VYBRANE REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI:

(14) Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Re$eni zmény &. 1 UP zachovava raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Toto Uzemi ma znaénou hodnotu ve vazbé na svou nivni polohu pfi toku Dyje, vazbu na
Dunajovické kopce i jako vinafska turisticka atraktivita. Ochrana feSeného Uzemi je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. Cilend ochrana mist zvlaStniho
zajmu neni fedena. Re$eni zmény ¢&. 1 UP chape krajinu jako Zivy, v ase proménny celek, vyzaduiici citlivy
tvarci pfistup k vyvazenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Re$eni zmény ¢. 1 UP aktualizuje plochy zastavéného Gzemi, fesi diléi zmény zastavitelného (zemi
a respektuje ochranou ploch nezastavéného tzemi véetné navrhu USES brani upadéni venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a)  Pfi plédnovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti je dbano na rozvoj primérniho sektoru. Névrh
zohledriuje problematiku ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(15)  Reseni zmény ¢. 1 UP predchazi pfi Fedeni diléich zmén a vytvareni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochdzi, nebyly analyzovéany, nebot se v feSeném Uzemi nevyskytuji
azménou ¢. 1 UP nejsou vytvafeny podminky segregace; proto nejsou zvazovany existujici a potencialni
dusledky a Uzemnim planem je navrzeno feSeni, vhodné pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni
jeji Urovné.

(16)  P¥i stanoveni zplsobu vyuZiti Gzemi zména &. 1 UP fe$i dil&i zmény mensiho rozsahu, nemajici dopad
na komplexni feSeni; nedojde tedy ke zhorSeni stavu i hodnot uzemi. Navrhem ploch pro vyrobu a skladovani —
zemédélska vyroba specificka (VZv) ve vazbé na stavajici aredl (zm. 1.1) a ploch vyroby bez omezujici
specifikace — bez ur€ovani pfesného typu vyroby (zména 1.2) jsou vytvafeny podminky pro vznik novych
pracovnich pfileZitosti a tim jsou zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel.

Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje byla hledana ve spolupraci se samospravou obce, obyvateli i s jeho uZivateli
v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
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7)  Neni pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 UP.

8)  ReSenim zmény & 1 UP je navrhem ploch pro vyrobu a skladovani — zem&délska vyroba specificka
(VZv), podpofen polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvarejici pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(19)  ReSeni zmény & 1 UP navrhuje hospodamé vyuziti zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. ReSenim zmény ¢. 1 UP je navrzeno Ucelné vyuziti a uspofadani tizemi, usporne v nérocich na
vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(20)  Nejsou navrzeny rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny; kompenzaéni
opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovena. Pfi feeni zmény &. 1 UP byly respektovany
vefejné zajmy (ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi); navrzené dil¢i zmény nezasahuji do
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl a nerostného bohatstvi, ani lesniho pldniho
fondu. Zastavitelné plochy navrzené zménou €. 1 zasahuji do OP Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroji zfidelni
oblasti Pasohlavky (zasahuje celé spravni Uzemi obce), dil¢i zména 1.2. zasahuje do OP Il. vodniho zdroje
(zasahuje velkou Cast zastavéného Uzemi). Minimalizovan je zabor zemédélského padniho fondu. Jsou vytvofeny
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémid ekologické stability, zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci feseni zmény ¢&. 1 UP jsou vytvoreny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvofeny podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

(20a)  Navrzenym feSenim neni naruSena migraéni propustnost krajiny pro volné zijici zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. Nedochazi k nezadoucimu sristani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(21)  Neni predmétem feeni zmény &. 1 UP.

(22)  Zména &. 1 UP nema dopad na podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podpora propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rGzné formy turistiky zlstava
zachovana dle koncepce UP.

(23)  Neni predmétem feseni zmény &. 1 UP.

(24)  Neni predmétem feseni zmény ¢. 1 UP.

(24a)  Neni predmétem feseni zmény &. 1 UP.

(25) Reseni zmény ¢.1 UP vytvari podminky pro ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze...).

V zastavitelnych plochach jsou vytvafeny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani deStovych, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomér( ve smyslu platné legislativy.

(26)  Dilci zména 1.1. je zasaZena zaplavovym uzemim Qioo a Castecné i aktivni zonou zaplavového Uzemi.
Jedna se o konkrétni pozadavek iniciatora zmény UP, ktery byl specifikovany vy&tem parcel. V ramci Studie
protipovodriovych opatfeni na Uzemi Jihomoravského kraje jsou navrzena takova opatfeni na Dyji a Polnim
potoce, aby nedochézelo k zaplavovani obce (neni pfedmétem feSeni zmény ¢&.1).

(27)  Re$eni zmény ¢&. 1 UP nema dopad na koordinované umistovani vetejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj, ani na zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést).

(28)  Neni predmétem Fe$eni zmény ¢&. 1 UP.

(29)  Zmény &. 1 UP nejsou vymezeny v rozsahu, ktery by kladl néroky na potfebu vénovat zvia$tni pozornost
navaznosti riznych druh( dopravy.

(30)  Uroven technické infrastruktury je koncipovana tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Neni pfedmétem Fe$eni zmény &. 1 UP.

(32) Neni pfedmétem Feseni zmény &. 1 UP.

Se zaméry Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢&. 1 je feSeni zmény &. 1 UP Novosedly
v souladu.

(16a)  Pfiteseni zmény &. 1 UP je vychazeno z principu integrovaného rozvoje uzemi.
(1
(1



VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, OS, SPECIFICKYCH OBLASTI, KORIDORU A PLOCH DOPRAVY,
KORIDORU A PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENYCH V PUR CR VE ZNENI AKTUALIZACE

C. 1, KRESENE ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU

Redené (izemi neni Fedené Uzemi zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Resené (zemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resené (zemi je soucasti ORP Mikulov, jehoz Uzemim neprochézi koridory a plochy technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zameérd vymezené v Politice tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1.

Resené (izemi je sougasti ORP Mikulov, jehoz izemim prochazi trasa koridoru a plochy dopravni infrastruktury -
koridor kapacitni silnice R52 Pohorelice - Mikulov - Drasenhofen / Rakousko (E461). Divodem je zkvalitnéni
silni€niho spojeni Brno - Viden, vazba na rakouskou silni¢ni sit a souCast TEN-T. Zpfesnéni vymezeni
dopravniho koridoru v rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci bude provedeno az v novych Zasadach Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, dosud nevydanych. Neni v8ak pfedpoklad, Ze by trasa koridoru vedla pfes
katastralni uzemi Novosedly.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani Zastupitelstva

Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5. 10. 2016, usnesenim €. 2891/16/Z 29 a Ucinnosti nabyly
3. 11. 2016.

ZUR JMK VYMEZUJi V RESENEM UZEMIi TYTO ZAMERY

DZ07 Trat €. 246 Znojmo - Bfeclav, optimalizace v€etné souvisejicich staveb

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve
stavajici trase

POP05 Opatfeni na vodnim toku Dyje

RBC 32 Drnholecky luh

RBC JM38 Pferovsky vrch

K161N nadregionalni biokoridor

K161V nadregionalni biokoridor

K JM04T nadregionalni biokoridor

RK JM037 regionalni biokoridor
RK JM038 regionalni biokoridor

Z TOHO SE DILCICH ZMEN SE DOTYKAJi ZAMERY

POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje

Hlavnim cilem protipovodriovych opatfeni je sniZit ohroZeni obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot.
Zakladni strategie v sobé zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pred povodnémi, zvySeni pfirozené retence povodi
a technicka protipovodiova ochrana.

ZUR JMK (zemné& vymezuiji na feSeném (izemi zmény &. 1.1 plochu nadmistniho vyznamu POPO5 pro umisténi
pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni, které respekiuji poZadavky Povodi Moravy, s. p. a dalSich oborovych
dokumentu.

Opatfeni realizované vramci vymezené plochy zvy$i pfirozenou retenci v krajiné, vytvofi Uzemi urCené
k rozlivm, zlep$i hydromorfologii, zajisti ponechani &i podporu pfirozeného vyvoje vodniho toku, vytvori mokfady
a dil¢i vodni plochy pro retardaci odtoku.

Plocha na feSeném tzemi zmény ¢. 1 je vymezena schématickym zobrazenim, a to na zékladé poskytnutych
podkladd Povodi Moravy s. p. Vramci feSeni zmény ¢. 1 byla plocha Castecné upfesnéna s ohledem na
zastavéné uzemi. Velikost ploch je navrzena s ohledem na moZnost umisténi pfipadnych protipovodriovych
opatfeni do tzemi, ktera budou zpracovana podrobnéjsi dokumentaci.

DZ07 trat €. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace véetné souvisejicich staveb (veiejné prospésna
stavba)

V kapitole 4.1.2 Viytvafeni podminek pro soudrznost regionti z Dopravni politiky CR pro obdobi 2014 — 2020
s vyhledem do roku 2050 Zasad Uzemniho rozvoje je jako jeden z hlavnich nedostatk( v oblasti napojeni velkych
mést v ramci krajl ve sméru do centra kraje uvedeno Znojmo. Trat &. 246 Znojmo — Bfeclav je jednokolejnou
neelektrizovanou regionalni konvenéni trati, tratova tfida zatizeni je D4. Cast trati je zabezpedena pouze
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telefonickym dorozumivanim, ¢ast automatickym hradlem bez oddilovych navéstidel. Tratova rychlost je 80 km/h
s mnoZzstvim propadud az na 40 km/h z dvodu tratovych pomér(, zabezpegeni provozu na trati i zabezpeceni
Zeleznicnich prejezdu.

Koridor Zelezniéni trati propojuje 0S10 rozvojovou osu (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik nad
Be&vou — Olomouc — Brno - Bfeclav — hranice CR / Slovensko (- Bratislava), N-OS2 rozvojovou osu Videfiska
aN-OB1 rozvojovou oblast Znojmo. Vymezeni koridoru zajiStuje Uzemni podminky pro rozvoj vefejné
infrastruktury, kterd& ma multiplikacni efekt a zarovefi umozZfiuje udrZitelny rozvoj pfevedenim Casti vazeb
realizovanych |AD na dopravu Zelezniéni.

Koridor trati je v ZUR vymezen ve stavajicim ochranném pasmu drahy stanoveném dle § 8 odst. (1), pism. a)
zakona 266/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (Sifka koridoru 120 m). Navrzeny koridor zohledfiuje prioritu
Uzemniho planovani politiky Uzemniho rozvoje uvedenou v odstavcich (23) a(24) a vytvafi podminky
a pfedpoklady pro lep8i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Navrzeny koridor zohledfuje
priority Uzemniho planovani ZUR JMK uvedené v odstavcich (7) a (8) ohledné zlepSeni dopravni obsluznosti
kraje véemi druhy doprav, napojeni na nadfazenou narodni a mezinarodni dopravni infrastrukturu a rozvoj IDS.
Koridor dale podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje, tedy odstavec (3) priorit Uzemniho planovani
ZUR JMK.

Dne 27. 04. 2017 bylo vydano Méstskym ufadem v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi pro tento
zamér pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ¢. 309/2017 ,Revitalizace trati Bfeclav - Znojmo,
2. stavha“ (Gast Valtice - Mikulov na Moravé - Novosedly). Ugelem umistované stavby je ,novostavba
dopravni a technické infrastruktury“. Revitalizovany Usek je soucasti regionalni drahy ¢&. 246 v Useku Bfeclav —
Znojmo.

Pfedmét Gzemniho rozhodnuti & 309/2017 fe$i podrobnosti tvofici podstatu zaméru DZ07 dle ZUR v tomto
Useku trati. Proto byl vymezeny koridor zpfesnén ve vztahu k lokalité dil¢i zmény 1.2.

Dle dokumentace, ktera je soucasti Uzemniho rozhodnuti, je parc. ¢. 5110/2 navrzenou stavbou dotcena pouze
okrajové, navrzeny sdélovaci kabel (PS 09-14-01 Zst. Novosedly, MK) je veden uvniti hranice obvodu drahy.

Plochou dil¢i zmény je vedena mistni kanaliza¢ni stoka. Ta, v¢etné ochranného pasma 2 m od osy, vymezuje
hranici dil¢i zmény smérem Kk trati. Dale je hranice dil¢i zmény 1.2 vymezena bezpeénostnim pasmem VTL
plynovodu.

Tim je vytvofen koridor umozAujici bezkolizni pfistup na pozemky podél trati pro realizaci a naslednou provozni
udrzbu.
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POPIS PREDMETU UZEMNiHO ROZHODNUTI

Stavebné technické rekonstrukéni prace na kolejovém spodku a svrdku budou provadény v Useku zst. Valtice
(mimo) — zst. Mikulov (vCetné). Ve zbyvaijici ¢asti bude provedena vyména stavaijicich technologickych zafizeni
zabezpedovaciho a sdélovaciho zafizeni, silnoproudych rozvodu a potfebné Upravy a zabezpeéeni stavajicich
rozvodu siti dot€enych stavebni Cinnosti.

V rédmci Upravy silnoproudych zafizeni budou provedeny Upravy venkovniho osvétleni Zel. stanic, napajeni
zabezpecovaciho zafizeni, rozvodl nn v Zst. a zastavkach a budou poloZeny nové kabelové rozvody, které
napaji vypravni budovy a ostatni dllezité provozni objekty.

V ramci stavby bude podél trati v Useku od Valtic po vypravni budovu Zst. Novosedly navrzena nova hlavni
kabelova trasa, v niZ budou uloZeny nové sdélovaci kabely. Stavajici tratovy kabel bude nahrazen novym a bude
navrzen tratovy radiovy systém. Hlavni kabelova trasa bude v tratovych tsecich i v Zelezniénich stanicich vyuzita
i pro pfiloZe ostatnich technologickych kabelaZi (zabezpe€ovaci zafizeni, nn).

Uréeni prostorového feseni stavby, zejména pldorysnou velikost, maximaini vySku a tvar a zakladni Udaje o jeji
kapacité:

Jedna se o podzemi a zemni stavbu a prostorové uspofadani tudiz vzhledem k architektonickym a urbanistickym
hodnotam uzemi nema vliv na stavajici uzemi.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITi UZEMi

W) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulztm, poskytujiciho
svym obyvatel(im prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 uzemniho planu vytvafi uzemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé z&kladni funkce bydleni ve
mésté, zahrnuji rozvoj aktivit, které prispivaji k prosperité regionu.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat sniZeni uzemnich disparit rozvoje Casti kraje eliminaci pfikrych
rozdili v ekonomické vykonnosti a zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

VYHODNOCENI

Stanovenymi podminkami vyuZiti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych na Sirokou $kalu aktivit, véetné
dal8ich navazujicich podnikatelskych €innosti. Tim je sledovan cil sniZzovani Gzemnich disparit mezi Uzemim
s pfevazné zemédélskou ekonomickou zakladnou a ekonomicky vykonné&jsim tzemim.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvafenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpofit formovani kooperaénich izemnich vztaht a prostorovou délbu prace

c) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na (zemi sousednich kraju

JihoCeského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim v pfiléhajicim
Uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich tzemich
po obvodu kraje

VYHODNOCENI

Zména €. 1 uzemniho planu zohledruje funkci mésta, jako regionalniho centra a klade diraz na to, aby Gzemni
podminky rozvoje umoznily rozvoj smidenych funkci, které pfispéji k atraktivittm Uzemi. Dostupnost mésta je
zajiSténa stavajici infrastrukturou, navrzeny jsou koridory pro zajisténi modernich kapacitnich forem dopravy.
a) zména €. 1 vytvaii komplexnim navrhem rozvoje sidla i krajiny (pfedmétem feSeni jsou Casti
mésta venkovského charakteru osidleni) tzemni podminky pro posileni vazeb mezi méstem
a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje



b) zména €. 1 vytvafi navrhem ploch dopravni infrastruktury Gzemni podminky pro posileni vazeb
mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperaénich Uzemnich
vztah( a prostorovou délbu prace

C) zména €. 1 vytvaii navrhem ploch dopravni infrastruktury uzemni podminky pro posileni vazeb,
s cilem podpofit sidla v marginélnich Gzemich po obvodu kraje

4) Nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopadud riznych forem urbanizace
(zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi uzivateli uzemi
hledat vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodafsky rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 Uzemniho planu zohledfuje polohu obce v ramci sidelni struktury kraje. Zména ¢&. 1 tzemniho planu
zohledriuje zjisténé strukturni vazby, ochranu pfirody, hospodéafsky rozvoj a vytvafeni pracovnich pfileZitosti.

(5) Nastroji Uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zména €. 1 uzemniho planu pfispiva k podpofe integrovaného rozvoje obce na zakladé komplexniho posouzeni
feSeného Uzemi.

(6) V' urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, pfedevsim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo
v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvaZzenosti udrZitelného rozvoje
Uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrZitelného rozvoje, ktera by brénila
uplatnéni zbyvajicich sloZek.

VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 uzemniho planu zohledruje specifika charakteristiky a historické kontinuity v uzemi ve vazbé na
Uzemi s prevahou pfirodnich hodnot pfi zohlednéni koncentrace socioekonomickych aktivit. Pfi feSeni nebylo
tfeba v zajmu vyvazenosti udrZitelného rozvoje uzemi korigovat pfevahu nékteré ze sledovanych sloZek
udrZitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich sloZek.

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni
sit véetné zajisténi poZzadované urovné a parametr(i prochazejicich multimodalnich koridort. Vytvaret
podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi
kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

VYHODNOCENI

Obec se nachédzi mimo multimodalni koridory, na nadfazenou dopravni infrastrukturu je pfiméfené napojeno
stavajicimi silniCnimi trasami.

(8) Vytvéfet Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vCetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v ndvaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy

b) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreaCni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé

C) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace
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d) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pii
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému

VYHODNOCENI

Uzemi mésta je soudasti fungujiciho Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. Individualni
doprava vyuziva stavajicich komunikaci, které bezkonfliking doplfiuji nadmistni dopravni skelet. Zeleznigni
doprava je na Uzemi obce zastoupena jednokolejnou neelektrifikovanou regionalni trati €. 246 Znojmo — Bfeclav,
kterd umoziuje ZelezniCni spojeni s krajskym méstem Brnem s pfestupem v Bfeclavi. Navrzen je koridor
optimalizace DZ07.

9) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvladté na dostateChou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 tzemniho planu provéfila obsluznost uzemi stavajici technickou infrastrukturou. Pro zajisténi rozvoje
Uzemi, zejména vyuZiti zastavitelnych ploch, byla navrzena koncepce rozvoje technické infrastruktury, ktera
vyuziva stavajici kapacity technické infrastruktury, ktera je pro rozvoj mésta optimalni.

(10) Nastroji Uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
pfedchazet zneprlichodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 Uzemniho planu respektuje pfistupnost a prostupnost krajiny, a svym FeSenim predchazi

zneprlichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

(11)  Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym vybavenim
vSech Easti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateGnou kapacitu obéanského
vybaveni i v souvislosti s irSimi vazbami v Uzemi.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 tzemniho planu nema dopad do ploch vefejného obcanského vybaveni, vytvari podminky pro rozvoj
dalSich druht obéanského vybaveni.

(12)  Vytvéfet tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
VYHODNOCENi

Zména €. 1 uzemniho pléanu vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které odpovidajicim zplsobem
zohledfuji zachovani a zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji Uzemniho planovéni podporovat minimalizaci vlivd novych zamérd, aby nedochézelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi

VYHODNOCENI
Zména €. 1 Uzemniho planu nevymezuje takové zaméry, které by vyznamné pfispivaly ke zhorSovani stavu
v Uzemi a meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Uzemi kraje.
VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu neméa dopad na prvky kulturnich a pfirodnich hodnot, respektuje je a odrazi mistni
charakteristické znaky kulturné historického nebo i pfirodniho prostfedi obce.

(15)  Vytvafet izemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny.
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VYHODNOCENI

Zména ¢&. 1 izemniho planu v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana
jako orna plda, sady nebo v men3i mife i louky. V rdmci podminek vyuZiti Uzemi v krajiné jsou tyto funkce
rozvijeny tak, aby byla zajiSténa dobré dostupnost ploch, podminky obhospodafovani a eliminovany rizika
potencialnich ohrozeni, napf. erozi.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a sociélni soudrZnosti v Uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho rozvoje
av rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich poZadavku na uspofadani uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feseni, zajistit dostateéna zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny

b) vytvafeni Uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektl
a aredld pfed vystavbou ve volné krajiné;

c) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pfed demolicemi
¢i rozsahlymi asanacemi;
d) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazefistvi

na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 Uzemniho planu podporuje stabilizaci, vytvafi podminky pro rozvoj drobnych hospodéafskych ¢innosti
a Cinnosti pfispivajicich k socialni soudrznosti. K zabezpeCeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi
pfispivd zména €. 1 Gzemniho planu vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, ploch pro specifickou zemédélskou
vyrobu.

(17)  Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problém(, na zakladé kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodéafské a socialni
vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni Uzemnich podminek pro zajiSténi Uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb
a vefejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvareni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v tzemi a zajisténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.
VYHODNOCENI

Zména €. 1 tzemniho planu je feSena mimo specifické oblasti kraje.

(18)  Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pisobeni
pfirodnich sil v tzemi.

VYHODNOCENI

Pro zajiSténi preventivni ochrany Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami a potencialnimi riziky danymi pisobenim

pfirodnich sil vymezuje Uzemni plan pfipustné, podminéné pfipustné nebo nepfipustné podminky v ramci ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

(19)  Vytvaret tzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrné&jSich primarnich energetickych zdroju nebo
obnovitelnych zdrojl energie.

VYHODNOCENI

VlyuZivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroju energie zména ¢. 1

Uzemniho planu zohledriuje pfipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v rdmci ploch s rozdilnym zpGsobem

vyuziti.
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(20)  Vytvafet uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych uzemi v systému CHOPAYV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystém( zvySuijicich retencni
schopnost Uizemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojové potfeby kraje.

VYHODNOCENI

Uzemi fe$ené zménou ¢. 1 Uzemniho planu se nachazi mimo CHOPAV. V fe$eném Gzemi neni zamér na
budovani LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich vod je zabezpecena sitémi technické infrastruktury.
Posileni funkce zadrzeni vody v krajiné zajistuje mimo jiné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

(21)  Vytvaret uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné dopravni
a technické infrastruktury), k zajiténi bezpenosti Uzemi (zejména z hlediska zajm( obrany statu
a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplisobenou &innosti ¢lovéka.

VYHODNOCENI
Zména €. 1 izemniho planu fesi zajisténi ochrany obyvatelstva a majetku.
Pozn.

Navrh zmény €. 1 byl zadan a vypracovan v roce 2016 pfed vydanim Zasad Uzemniho rozvoje JMK (5. 10. 2016).
Dil&i zmény jsou dokumentovany ve vyfezu vykresu UP. ZUR JMK vymezily v feSeném Gzemi dva koridory pro
infrastrukturu, jeden pro Opatfeni na vodnim toku Dyje a sedm pro USES. Zaméry zasahujici do vyfezu mapy
jsou doplnény, ostatni jsou zapracovany a budou sougasti dokumentace tpIného znéni UP.

Aktualizovano bylo zastavéného Gzemi véetné pozadavku Ministerstva obrany CR, Agentury hospodafeni
s nemovitym majetkem, Odbor Gzemni spravy Brno a dle poZzadavku ORD JMK bude provedena v souladu
s ustanovenim § 58 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona, tj. do zastavéného uzemi byly zahrnuty také pozemky
vné intravilanu, a to pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi. Pozadavek se tyka zejména aktualizace zastavéného Uzemi podél silnice 11/414.

VYHODNOCEN{ SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY (UAP):

Chybgjici navaznost USES byla provéiena, v souladu se ZUR byly aktualizovany plochy a trasy USES (RK
JMO038, RK JM037, K JM04T, K 161V, K 161N, RBC JM38 - Pferovsky vrch, RBC 32 - Drnholecky luh).

Zaméry zmény €. 1, stanovené Zadanim zmény &. 1, nefesily problematiku areal(l brownfields.

Zména €. 1 vymezuje zastavitelné plochy pro podnikéni. Zména &, 1.1 je pro rozvoj areélu fy Vinofol
a bezprostfedné souvisi s vyrobnim aredlem vinafské spolecnosti. Z&mérem je rozvinuti obchodni Cinnosti
a prezentace vyrobkl ze zemédélské produkce s pfedpokladem vytvoreni novych pracovnich mist v obci a tim
snizeni vysoké miry registrované nezaméstnanosti.

Zména ¢&. 1.2 je plochou pfestavby ploch vyroby a skladovani (a jeji rozsifeni) na plochu smidenou obytnou. Ta
umozriuje jak bydleni, tak souvisejici podnikatelské aktivity, které nebudou rusit obytné prostfedi.

Zaméry zmény C. 1, stanovené Zadanim zmény €. 1, nefeSily problematiku nevyhovujiciho useku komunikace -
prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec.

Zaméry zmény €. 1, stanovené Zadanim zmény €. 1, nefeSi problematiku rezidencnich ploch zasazenych
nadmérnym hlukem z dopravy.

Zména €. 1 nefeSi problematiku staré zatéze, diléi zmény 1.1 a 1.2 jsou ve znatném dostateéném odstupu od
skladky Novosedly.

Zastavitelné plochy navrzené zménou €. 1 zasahuji do OP Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroju zfidelni oblasti
Pasohlavky - zasahuje celé spravni Uzemi obce, dil¢i zména 1.2. zasahuje do OP II. vodniho zdroje - vnéjsi,
které zasahuje velkou Cast zastavéného uzemi. V kapitole C) textové ¢asti jsou ureny podminky respektovani
OP.

Dil¢i zména 1.1. je zasaZena zaplavovym Gzemim Qg a CasteCné i aktivni zonou zéplavového tzemi. Jedna se
o konkrétni pozadavek inicidtora zmény UP, ktery byl specifikovany vyétem parcel. Vramci Studie
protipovodriovych opatfeni na Uzemi Jihomoravského kraje jsou navrzena takové opatfeni na Dyji a Polnim
potoce, aby nedochazelo k zaplavovani obce (neni pfedmétem feSeni zmény €. 1).
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C) VYHODNOCENi  SPLNENi  POZADAVKU  ZADANi,  POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU:

Zména &. 1 tzemniho planu (UP) je zpracovana na zakladé ,Zadani zmény &. 1 UP Novosedly* z listopadu 2014,
upraveného po projednéni v bieznu 2015.

Funkci pofizovatele UPD vykonava lrena Prochaskova, odborny pracovnik Gfadu Gzemniho planovani,
Méstského Uradu Mikulov, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fFadu, Namésti 1, 692 20 Mikulov.

UrCenym zastupitelem obce Novosedly je starosta obce Bc. Adam Hriza, DiS.

adl.  UVOD

Podrobnéji v kap. A) a B) Odlvodnéni.

adA) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
VCILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJIHO UZEMI, VPOZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je popsana ve Vyroku, v kapitole B)1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

obce a v kap. B)2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi.

Vztah obce k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury ziistava v platnosti die UP.

Soucasti ndvrhu Zmény tzemniho planu je:

e aktualizace zastavéného Uzemi v souladu se stavebnim zakonem

e kapitola pojmu (vysvétleni pojmu jako je podlaznost, podkrovi, apod.,) viz kap E)9 Definice pojmu a pouzité
zkratky Vyroku.

ad1. URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A PROSTOROVEHO

USPORADANi ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dil¢i zmény jsou popsany v kap. C)2 Vymezeni zastavitelnych ploch, C)3 Vymezeni ploch pfestavby a C)4
Vymezeni dalSich zmén Vyroku.

Oduvodnény jsou v kap. J)1. Komplexni zdGvodnéni urbanistické koncepce Odlvodnéni.

Soucasti navrhu Zmény Gzemniho planu je aktualizace zastavéného Uzemi v souladu se stavebnim zakonem,
vyznacena je v grafické Casti zmény.

Upraveny byly nesoulady vyplyvajici z dopracovani DKM.

Zakladni koncepce ochrany pfirody, ochrana a tvorba krajiny neni zménou Uzemniho planu dotéena; je popséna
ve vyroku v kapitole B)1. Zakladni koncepce rozvoje zemi obce. Reseni je odivodnéno v kap. J)10. Ochrana
pfirodnich hodnot tzemi Odlvodnéni.

Zakladni koncepce ochrany civilizanich a kulturnich hodnot neni zménou tzemniho planu dotéena; je popsana
ve vyroku v kapitole B)1. Zakladni koncepce rozvoje (izemi obce. Redeni je odiivodnéno v kap. J)12 Ochrana
civilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi Odlvodnéni.

Pozadavky na ochranu podzemnich vod se neméni, jsou feSeny Uzemnim pldnem vymezenim ochranného
pasma Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroju zfidelni oblasti Pasohlavky, které zasahuje celé feSené uzemi.

Zakladni koncepce ochrany ovzdusi vefejné infrastruktury neni zménou Gzemniho planu dotéena. Reseni je
oddvodnéno v kap. J)17.3. Ochrana vefejného zdravi Oddvodnéni.

Zakladni koncepce ochranu proti hluku neni zménou Gzemniho planu dotéena. Redeni je odiivodnéno v kap.
J)17.3. Ochrana vefejného zdravi Odivodnéni.

Problematika ochrany zemédélského pudniho fondu je podrobngji feSena v kap. E)1. Vyhodnoceni zaboru
pozemk( zemédélského pudniho fondu Odivodnéni.

Zakladni koncepce ochrany pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa neni zménou Uzemniho planu dotCena.
Reseni je odlivodnéno v kap. E)2. Vyhodnoceni zaboru pozemkU uréenych k pinéni funkci lesa Odlvodnéni.

Zakladni koncepce obrany statu neni zménou Uzemniho planu dotéena. Reseni je odtivodnéno v kap. J)17.1.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany Odlvodnéni.
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Zakladni koncepce civilni ochrany neni zménou Gzemniho planu dotéena. Reseni je odivodnéno v kap. J)17.2.
Koncepce ochrany obyvatelstva, pozarni ochrany Odlvodnéni.

Zakladni koncepce pozarni bezpegnosti neni zménou tzemniho planu dotéena. Reseni je odivodnéno v kap.
J)17.2. Koncepce ochrany obyvatelstva, poZarni ochrany.

Zékladni koncepce ochranu loZisek nerostnych surovin neni zménou Gzemniho planu dotéena. Redeni je
oddvodnéno v kap. J)11. Nerostné suroviny, loZiska vyhradni, nevyhradni, véetné poddolovanych a sesuvnych
Uzemi.

Zakladni koncepce ochrany uzemi pfed povodnémi a zaplavova Uzemi neni zménou Uzemniho planu dotéena.
Reseni je odivodnéno v kap. J)6. Ochrana pfed povodnémi.

ad 2. KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENi USPORADANI VEREJNE
INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury neni zménou Gzemniho planu dotéena. Reseni je podrobn&ji popsano
v kap. D) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani Vyroku a odGvodnéno v kap. J)3.
Komplexni zddvodnéni koncepce dopravni infrastruktury a J)4. Komplexni zd(vodnéni koncepce technické
infrastruktury.

ad 3. KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENiI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zakladni koncepce uspofadani krajiny neni zménou Uzemniho planu dotéena.

ad B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

PoZadavky na nové vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv nejsou uplatnény.

ad C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNi PRAVO

Byla provéfena vhodnost vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, véetné
ploch nezbytnych k zajiSténi jejich vystavby a fadného uZivani pro stanoveny ucel, viz kap. G) Vymezeni vefejné
prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavham vyvlastnit a H) Vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkU, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zékona.

ad D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Nebyl uplatnén poZadavek na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci.
ad E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

PoZadavek na variantni feSeni nebyl uplatnén.
ad F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména €. 1 je zpracovana v souladu s pfilohou &. 7) vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky
€. 458/2012 Sb., dale v rozsahu ¢lenéni Uzemniho planu Novosedly.

Upraveny navrh UP (ve tfech vyhotovenich) a po ukonceni projednani dokumentace Zmeny ¢. 1 UP, véetné
vyhotoveni zahmujici pravni stav po vydani zmény €. 1 UP viz. ustanoveni § 55 odst. 5) stavebniho zakona (ve
Ctyfech vyhotovenich).

Data budou déle pfedana i v elektronické podobé na DVD nosii.
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ad G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEM

Viz kap. G) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivli na zivotni prostfedi.

C)1  SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi
UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNiHO ZAKONA

Varianty feSeni nebyly v zadani pozadovany.

C)2 S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle pfislusnych ustanoveni SZ nebylo postupovano.

C)3 S POKYNY K UPRAVE NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle pfislusnych ustanoveni SZ nebylo postupovano.

C)4 S ROZHODNUTIM O PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU A O JEJIM
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle pfislusnych ustanoveni SZ nebylo postupovano.

D) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou €. 1 UP nebyly vymezeny.

E) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

E{Y  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledki na zemédaisky pldni fond bude provedeno ve smyslu zakona CNR
€. 334/1992 Sb., vyhl&Sky €. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany plidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady €. 10/1993 Sb., pfilohy 3 této vyhlasky
a zékona €. 98/1999 Sb.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vlychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Zménou ¢&. 1 jsou dotéeny zemédélské pudy s hlavni pldni jednotkou 08 a 30.
V Uzemi maji velké zastoupeni zemédélské pldy s vysokym stupném ochrany (l. a Il. tfida ochrany ZPF).
Navrhované dil¢i zmény s dopadem do ZPF zasahuiji pidy s Il. a V. tfidé ochrany ZPF. Zafazeni jednotlivych
BPEJ do tfid ochrany je aktualizovano dle vyhladky €. 48/2011 Sb., v platném znéni.

Navrh zadani feSeni Gzemné definoval feSeni zmén a vzhledem k jednoznaénosti lokalizace a feSeni jednotlivych
dil¢ich zmén nebylo mozné variantni umisténi.
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ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI

V grafické Casti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany v barvé odpovidajici navrhovanému zpUsobu
vyuziti. V tabulce je uveden prehled dilich zmén feSenych zménou €. 1.

identifikace popis diléi zmény dopad do ZPF dopad do PUPFL
diléi zmény
1.1 Zména navrhuje rozsifeni ploch vyrobnich — zemé&délskych jizné od lokalita m& ne
zastavéného Uzemi, ktery tvofi aredl fy Vinofol. Pozemky bezprostfedné dopad do ZPF
souvisi s vyrobnim arealem vinar'ské spole¢nosti a zamérem je rozvinuti (I. tfida
obchodni €innosti a prezentace vyrobkU ze zemédélské produkce. ochrany)
1.2 Prestavba plochy vyroby a skladovani a jeji rozsifeni do ploch orné pldy lokalita ma ne
na plochu smiSenou obytnou. Jedna se o zemédélskou pldu, ktera od dopad do ZPF
severu navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani, ktera je zménou (IV. tfida
¢. 1 navrZena jako plocha pfestavby na plochu smiSenou obytnou. ochrany)
Ve vykrese €. 1 Zakladni €lenéni uzemi je plocha 1.2 ¢lenéna v souladu
s platnym Uzemnim planem na plochu pfestavby P1.2 a plochu
zastavitelného Uzemi Z1.2.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zménou €. 1 je nevrzeno rozSifeni arealu zemédélské vyroby (VZv — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
specificka) fy Vinofol jiznim smérem.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

V fedeném Uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové tpravy (KPU).

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zménou €. 1 neni dotéen uzemni systém ekologickeé stability.
SiT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Nebude narusena. Zména €. 1 nenavrhuje zménu v obsluze Uzemi.
INVESTICE DO PUDY

Nejsou dotéeny plochy s realizovanym odvodnénim zemédélské pady.

ZDUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI A VE
TRIDE OCHRANY Al

Dosavadni vyuZiti ploch zemédélské a nezemédélské pudy v feSeném Uzemi a vyuziti zemédélské plidy na
nezastavénych ¢astech stavebnich pozemk( a enklav zemédélské pudy v zastavéném Uzemi:

Obé zmény vyuziti Gzemi nefesi koncepéni rozvoj novych zastavitelnych ploch, ale reaguji na aktuaini pozadavek
na rozSifeni stavajicich provozl. Stavajici areal Vinofol i plocha vyroby (sou¢ast zmény €. 1.2) jsou Uzemné
fixovany v sidelni struktufe obce a jejich dal$i rozvoj a rozS§ifeni nelze z ekonomickych divodu fesit pfemisténim
vyrobniho arealu do mist s nezemédélskymi plochami.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:

Zména €. 1 nenavrhuje vyuZiti ostatnich ploch. Navrzena plocha zmény 1.1 pro rozSifeni areélu fy Vinofol je
enklavou zemédélské pudy, ktera je dlouhodobé neobhospodafovana, neni dostupna zemédélskou technikou
aje obklopena zastavénym Uzemi s vyjimkou jihovychodni hranice, kde navazuje na plochy zahrad
a zahumenku, které bezprostfedné navazujic na plochy bydleni.

VyuZiti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidel organem ochrany ZPF iz odsouhlaseny v dosavadni schvélené
dokumentaci:

Pfedmétem feSeni zmény €. 1 je rozSifeni zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici vyrobni provozy. Obé
zastavitelné plochy nefeSi koncepcni rozvoj novych zastavitelnych ploch, ale reaguji na konkrétni pozadavek na
rozSifeni stavajicich areald.

Zména €. 1.1 je vymezena z divodu rozSifeni stavajiciho vyrobniho provozu vinafstvi.

Zména €. 1.2 je vymezena pro plochy smiSené obytné jizné od obce, v navaznosti na stavajici objekt smisené
funkce bydleni (SO)
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Cca od roku 2005 se obec rozviji pfedev§im na vychodni hranici zastavéného tUzemi podél silnice navazujici na
silnici 1/414. V r. 2012 bylo v Uzemnim planu odsouhlaseno rozifeni jiznim smérem. Celkova kapacita lokality je
cca 85 stavebnich parcel. Pfehled o vyuZiti lokalit je zfejmy z nésledujiciho obrazku. Z toho je:

jiz zastavéno 32 (38%) — oznaceno zluté

rozestavéno nebo vydano uzemni rozhodnuti 10 (12 %) - oznaceno &ervené

Stav vyuziti stavebnich parcel a zastavénost v lokalité (zafi 2017) Nejaktualnéjsi letecky snimek (www.maps.google.com)

Na z&kladé provedeného vyhodnoceni bylo ovéfeno, Ze z celkového rozsahu lokality bylo ke konci zafi 2017
zastavéno, pfipadné ve fazi vystavby cca 50% plochy. Podle doplfiujicich informaci z obce je lokalita postupné
zastavovana v jednotlivych etapach tak, jak probiha vystavba vefejnych prostranstvi a tedy pfistup k jednotlivym
pozemkim. Intenzita vystavby vefejnych prostranstvi se v posledni dobé zvySuje (viz vySe aktualni snimek
zr.2017). Dle aktualniho stavu v zafi 2017 jsou rozjednany a majetkové feSeny dalSi parcely, a v pfipadé
zapocitani i téchto parcel do bilance vyuZiti Ize celkovou realnou naplnénost odhadovat na cca 60 — 70 %.

Lokalita je navrzena pro funkci smiSenou obytnou, kterd ma zajidtovat mimo plochy bydleni i ostatni doplrikové
funkce a sluzby. Z pfipustnych funkci pro plochy SO dosud, dle aktuéinich informaci, zcela dominuije Cisté bydleni
v rodinnych domech.

Dusledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na §2 zakona
€. 14/1992 Sb. co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Realizaci zmény nedojde k naru$eni pfirodnich krajinnych formaci.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd a stavajicich melioraénich zarizeni v Uzemi:
V feSeni zmén nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych pomérd.

Sit zemédélskych komunikaci:

Navrzenym feSenim nejsou narudeny stavajici hlavni zemédélské cesty.

DalSi udaje o feSeném uzemi prokazujici nezbytnost pozadavku na odnéti ZPF:

1.1 - zména navrhuje rozsifeni ploch vyrobnich — zemédélskych jizné od zastavéného Uzemi. Bezprostfedné
navazuje na areal fy Vinofol. Divodem pro vymezeni plochy pro roz$ifeni je zaji$téni progresivniho rozvoje
spoleCnosti a s tim spojené rozSifeni i nabidky pracovnich mist. Pozemky bezprostfedné souvisi s vyrobnim
arealem spole¢nosti, zdmérem je rozSifeni vyrobni a obchodni Cinnosti, v€. prezentace zeméd&lskych vyrobk{
spojenych zejména s vinafstvim. Aredl firmy je Uzemné fixovan, dlouhodobé zaclenén do zastavéného Uzemi.
Pro rozSifeni je navrhovana plocha jizné od areélu jako jedina mozna. Z tohoto divodu je navrzeno rozsifeni na
navazujici enklavu zemédélské pudy jizné od arealu, a to i pfes existenci zemédélské pudy I. tfidy ochrany.
Zemédeélsky plda navrzena ke zméné vyuziti neni dlouhodobé obhospodafovana, navazuje od severu a zépadu
na aredl fy. Vinofol (zastavéné Uzemi). Na jihu je uzemi ohrani¢eno vodnim tokem. Vychodni hranici tvofi drobné
plochy zemédélské maloprodukce. Plocha zmény je Spatné dostupnd aZ nedostupna (vétSi mechanizace)
zemédélskou technikou a z hlediska intenzivniho zemédélského hospodareni je nevyuZitelna. Navazuijici objekty
bydleni maji k dispozici vlastni zahumenky a z tohoto divodu nejsou plochy pro drobné péstitelstvi vyuzity.
Posileni ekonomického rozvoje spole¢nosti a s tim spojené navyseni poétu pracovnich pfileZitosti v obci, ktera se
nachazi mimo hlavni trasy s dobrou dostupnosti zaméstnani ve vétSich sidlech, je tak vefejnym zajmem, ktery
pfevySuje vefejny zajem na ochrané ZPF |. tfidy ochrany v enklavé hospodéafsky nevyuzitelné zemédélské pady.

1.2 - zména vyuZiti orné pady na plochu smiSenou obytnou. Jedna se o zemédélskou pudu, ktera od severu
navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani, ktera je zménou €. 1 navrzena jako plocha prestavby na plochu
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smiSenou obytnou. Plvodni zamér investora zahrnoval celou parcelu od silnice po polni cestu na vychod od
feSené lokality. PGvodni poZadavek byl tedy cca 3x vétsi oproti pfedioZzenému rozsahu ve zméné €. 1. Plocha
byla redukovana z diivodu zachovani proporcionality s navazujici plochou a dal§im zastavbou, ktera na silnici
Novosedly — Novy Prerov. Uzemi je zatizeno limity technické infrastruktury (VTL a STL plynovod, ochranné
pasmo drahy). VyuZiti Gzemi pro zastavbu tak odpovida realizaci jednoho objektu pro plochy smisené obytné
a souvisejici nezastavénu ¢ast stavebniho pozemku. Divodem je poZadavek na celkovou zménu funkéniho
vyuziti i navazuijici plochy pro vyrobu, ktera je v soucinnosti z roz8ifenim zastavitelného tzemi ménéna na plochu
smiSenou obytnou, ktera tak umozni jak bydleni, tak souvisejici aktivity, které jsou v souladu s podminkami ploch
smiSenych obytnych. Z&mér na rozSifeni plochy je podporovan i ze strany obce, jelikoz v kapacitni lokalité na
vychodnim okraji zastavéného Uzemi, kde v sou€asnosti probiha vystavba zcela dominuje funkce €istého bydleni
v rodinnych domech a jiny zamér, ktery by zahrnoval dalSi dostupné funkce ploch smiSenych obytnych se
v lokalité stavajici vystavby nenachazi. Zamér poéita s realizaci sociélniho bydleni (malometrazni byty), a to jak
napf. pro mladé rodiny (startovaci byty), tak napf. pro seniory. O tento typ zafizeni je dle dostupnych informaci
z obce zajem, avSak neni v ploSe s probihajici vystavbou realizovatelny. Lokalita navazuje pfimo na plochu
vefejného prostranstvi, je dobfe dostupna. Zamér rozsifuje portfolio vefejnych sluzeb bydleni a tedy byt je plocha
navrzena na zemédélskych pudach IV. tfidy ochrany ZPF, splfiuje v tomto ohledu i podminku vefejného zajmu.
Na uzemi obce jsou navrzeny jesté dalsi tfi plochy pro funkci smiSenou obytnou, které zahrnuji proluky a enklavy
zemédeélské pldy v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi a v pfipadé jizni &asti uzemi se jedna o volnou
plochu navazujici na pozemky zelezniéni trati a silnice na Novy Pferov. Varianta umisténi zaméru v nékterych
ztéchto dosud nezastavénych ploch nebyla zdlOvodu jednoznacné fixace na rozsifeni stavajici plochy,
uvazovana. Vyuzito je zemédélské pudy IV. tfidy ochrany.
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PREHLED DOTCENYCH PLOCH RESENYCH ZMENOU €. 1

zména | vymezeno katastr zpUsob vyuziti plochy celkovy zabor zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice do | celkova vyméra | odsouhlaseno
na ukor ZPF (ha) orna plda TTP vinice zahrady ovocné l. 1. 11l V. ptdy (ha) plochy (ha) vUP
lokalit: chmelnice sady
1.1 Novosedly | VZv - plochy pro vyrobu
na Moravé | a skladovani — zemédélska 0,2909 0,2909 0,2909 0 0,2909
vyroba specifickd
1.2 Novosedly
na Moravé | SO — plochy smiSené obytné 0,1760 0,1760 0,1760 0 0,1760
Celkem 0,4669 | 0,4669 0,2909 0,1760 0,4669 -

V pfehledné tabulce jsou uvedeny viechny plochy fe$ené zménou €. 1.
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E)2 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

Lokality feSené zménou €. 1 nemaji dopad do ploch PUPFL.

F)  VYSLEDEK PREZKOUMANi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PODLE § 53
ODSTAVCE 4

F1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Je v souladu.

F)2 S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Je v souladu.

F)3 S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Je v souladu.

F)4 S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Je v souladu.

G) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI _ZAKLADNi _INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Navrh zadani Zmény ¢&. 1 UP Novosedly po projednani a schvaleni nepfedpoklada vyznamny viiv na pfiznivy stav

pfedmétu ochrany Natura 2000, nejedna se o koncepci posuzovanou ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zakona

0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi s ohledem na mozny vliv na Zivotni prostfedi, vyplyvajici z ustanoveni

§ 45i odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd. Vyhodnoceni
vlivi neni pozadovano.

H)  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

JelikoZz nebylo vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi poZadovano, nebylo stanovisko
podle § 50 odst. 5 vydano.

)  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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J)  KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

,Zadanim Zmény €. 1 tzemniho planu Novosedly” nebylo ulozeno zpracovani variantniho feSeni navrhu zmény
¢. 1 lzemniho planu.

J1  KOMPLEXNi ZDUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zlistava zachovana dle UP. Zména &. 1 UP navrhuje fedeni, které je v souladu s touto
koncepci.

NAVRZENY JSOU PLOCHY ZMEN:

PRO BYDLENiI

1.1 k. U. Novosedly, parc. €. 2293/7, 2293/1, 2293/2 a 2293/11

Stavajici stav: orna plda, jina plocha

Uzemni plan obce: plochy nezastavéného Uzemi — plochy soukromé zelené ZS
Navrzena zména v zadani plochy smiSené vyrobni SV

Navrzena zména v navrhu zmény plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba specificka VZv
Limity vyuZiti uzemi: trasa a ochranné pasmo nadzemniho vedeni vn

zajmové Uzemi Ministerstva obrany
ochranné pasmo pfirodniho lé¢ivého zdroje
zéplavove Uzemi Qoo vCetné aktivni zony
ochranné pasmo 6 m vodniho toku

ODUVODNENi ZMENY

Pozemky bezprostfedné souvisi s vyrobnim arealem vinafské spole€nosti Vinofol a zamérem spole¢nosti je
rozvinuti obchodni &innosti a prezentace vyrobkd spole¢nosti. Uzemni plan Novosedly v kap A.6.2.8 Plochy
vyroby Vyroku stanovil podminky pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba specificka (VZv), v niz je jako
stabilizované plochy uveden areal firmy Vinofol. Z dlivodu bezproblémové realizace zaméru jsou plochy zmény
1.1 v navrhu zmény €. 1 zafazeny do navrhovych ploch VZv se spoleCnymi podminkami pro vyuziti ploch.
Zastavitelnost v daném uzemi je omezena na cca 30 % vymezené plochy, je limitovana z hlediska ochrany
vodnich tokl( dodrzenim pasu v Sifce 6 m od bfehové ¢ary vodniho toku k zabezpeceni vykonu spravy vodniho
toku jeho spravcem. V tomto pasmu nelze umistovat zadné stavby, zafizeni nebo provadét jiné Cinnosti, které by
znemoznily Udrzbu vodniho toku. Déle se Uzemi nachazi v zaplavovém uzemi Qiq a CasteCné v aktivni zoné
zaplavového Uzemi. Do aktivni zny se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo
ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod atd.

Pozemky orné pUdy jsou vedeny v |. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu, ale pro nepfistupnost v Uzemi
(neni zde Z&dna pfistupova cesta), nejsou tyto pozemky vhodné k zemédélské Cinnosti a jsou dlouhodobé
neobhospodafovany.

1.2 k. 0. Novosedly na Moravé, parc. €. 5110/1, 5110/2

Stavajici stav: zastavéna plocha, orna plda

Uzemni plan obce: plochy vyroby a skladovani VP
plochy zemédélské — orna pida NZ

Navrzena zména: plochy smiSené obytné SO

Limity vyuZiti azemi: ochranné pasmo drahy

ochranné pasmo komunikace |Il. tfidy
bezpeénostni pasmo VTL plynovodu

trasa a ochranné pasmo STL plynovodu
trasa a ochranné pasmo vodovodniho fadu
ochranné pasmo pfirodniho lé¢ivého zdroje
ochranné pasmo vodniho zdroje - vnéjsi
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ODUVODNENI ZMENY

Zamér zmény funkéniho vyuZiti stavajici plochy vyroby a skladovani na plochy smiSené obytné se sou¢asnym
roz$ifenim do sousednich ploch orné pudy.

Davodem zmény je pozadavek na celkovou zménu funkéniho vyuziti i navazujici plochy pro vyrobu, ktera je
v soucinnosti z rozSifenim zastavitelného Uzemi ménéna na plochu smiSenou obytnou, ktera tak umozni jak
bydleni, tak souvisejici podnikatelské aktivity, které nebudou rusit obytné prostfedi.

1.3 k. U. Novosedly na Moravé, zména mapového podkladu vznikla posunutim parcelnich hranic na
aktualnim mapovém podkladu

ODUVODNENI SOULADU S METODIKOU MMR

Zménu mapového podkladu posunutim parcelnich hranic v mife, ktera je zaznamenatelnd v méfitku zpracovani
Uzemné planovaci dokumentace pouhym okem, Ize povazovat za zménu podminek, na zakladé kterych byla tato
Uzemné planovaci dokumentace pofizena v pfipadé, Ze vedeni parcelni hranice bylo zjevné urcujici pfi
vymezovani hranic prvkd v grafické Casti Gzemné planovaci dokumentace (napf. pfi vymezeni ploch). V takovém
pfipadé jsou obce a kraje povinny pofidit zménu pfisludné uzemné planovaci dokumentace (§ 5 odst. 6 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu).

Zména se tyka takovych prvkd, pfi jejichz vymezeni byla urCujici hranice parcel, a to v rozsahu, ve kterém byla

tato hranice zménéna. Tedy v pfipadé, ze pro vymezeni prvku nebyla parcelni hranice uréujici, nebo pokud
urCujici byla, ale zlistala v daném pfipadé beze zmény, nebude tento prvek zménou dotcen.

J)2 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi,
KRAJINNY RAZ

Reseni zmény & 1 UP respektuje hodnoty Fe$eného Uzemi, pfedevsim stavajici kulturni, urbanistické,
architektonické a pfirodni hodnoty a to jak v zastavéném Uzemi obce, tak v zastavitelnych plochach i ve volné
krajiné.

Reseni zmény €. 1 UP Novosedly nema dopad do kulturnich hodnot Gizemi, jimiz v fe$eném Gzemi jsou:

e Nemovité kulturni pamétky, popfipadé soubor, v€etné ochranného pasma (jev €.8)

o Urbanistické hodnoty (jev ¢.11): Néaves s dominantni budovou radnice a kostelem sv. Oldficha
o Architektonicky cenné stavby, soubory (jev €.14): budova radnice.

Nékteré vinné sklepy a selska staveni
e Vlyznamné stavebni dominanty (jev €.15): kostel sv. Oldficha

budova radnice na navsi
budova mlyna pfi silnici do Nového Pferova
o Uzemi s archeologickymi nalezy (jev &.16): celé feSené Uzemi, podrobngji viz kap. J)12.3. Uzemi
s archeologickymi nalezy
Re$eni zmény ¢&. 1 UP Novosedly nema dopad na:
o Misto krajinného razu a jeho charakteristiku (jev €. 18)
e Vlyznamny vyhlidkovy bod (jev €. 20)
e Vyznamny krajinny prvek ze zékona, pokud neni vyjadfen jinou polozkou (jev €.23) § 3 pism. b) zakona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
e  Pfirodni rezervace véetné ochranného pasma (jev &. 28) Slanisko Novosedly (s vyhlaSenym ochrannym
pasmem)
e  Pfirodni pamatka v€etné ochranného pasma (jev €. 31)
e NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (jev €. 34) CZ0620187 Slanisko Novosedly

VYHODNOCENI SOULADU S CILOVYMI CHARAKTERISTIKAMI KRAJINY DLE ZUR
Re$ené (izemi je zasadami izemniho rozvoje zafazeno do krajinného typu 17. Dyjsko-svrateckého a krajinného
typu 19. Dunajovického, v némz se nachazeji obé zmény.

Navrzené feSeni nema vliv na cilovou charakteristiku krajiny, jiz je pohledové oteviend zemédélska krajina
s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem; ve struktuie dominuji a rozsahlé plochy vinic ve svahovych polohach,
stfedné velké bloky orné pldy a mensi stepni ekosystémy ve vrcholovych partiich, s nizkym zastoupenim lesnich
porostd.
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Uzemni podminky, stanovené ZUR pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, tj. podpora zachovani
stavajiciho zemédélského charakteru Uzemi, podpora zachovani razovitosti vinaiské oblasti jsou navrhem dilgich
zmén respektovany. Na dal$i podminky nema navrzené feSeni vzhledem k rozsahu zmén vliv.

Zména ¢. 1 UP Novosedly nemé vliv na utvareni Gizemnich podminek pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) a pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich
a jejich nivach.

J)3  KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury zlstava zachovana.

V dalSich stupnich projektové pfipravy budou stavby v plochach diléich zmén umistény tak, aby chranéné
prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi nevyvolaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich
Il tridy.

ZUR JMK vymezuji v FeSeném Gzemi zamér DZ07 - optimalizace trati &. 246 Znojmo — Breclav. Trat je
jednokolejnou neelektrizovanou regionalni konvenéni trati, tratova tfida zatiZzeni je D4 (pfevedena do
regionalnich trati na zakladé rozhodnuti MD v roce 2015). Tratova rychlost je 80 km/h s mnozstvim propadl az
na 40 km/h z ddvodu tratovych pomérd, zabezpeceni provozu na trati i zabezpeceni Zelezni¢nich prejezdu.

Vzhledem ke geomorfologickym pomérim je mozné Uprava stavajici trati pouze s mirnou rektifikaci stavajici
trasy s vysledkem vyrazného zkraceni jizdni doby, Uspora Casu muze pfesahnout 40% stéavajici jizdni doby, coz
se také projevi velmi pfiznivé na provoznich nakladech. Dil¢i zména 1.2 do tohoto koridoru zasahuje 47,4 %
plochy.

MISTNi KOMUNIKACE

Koncepce mistnich komunikaci dle UP z{istava zachovana.

Nejsou navrzeny koridory vefejnych prostranstvi.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Zistava dle UP.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho dopravniho systému kraje,
republiky a dalkovych tras EuroVelo a Greenways. ZUR JMK vytvafi pfedpoklady pro systémovou podporu

arozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou dopravu na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni
cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Uzemim je vedena cyklostezka &.4 Brno — Videf (EuroVelo 9), Cyklostezka Brno — Vide#, Greenways Praha —
Viden, dale nékolik lokélnich cyklotras a nau¢né stezka s vinafskou tematikou Stara Hora

Prichod cyklistickych tras feSenym Uzemim ukazuje nasledujici schéma, prevzaté z www.cykloserver.cz. Jsou
zde vyznaceny i cyklotrasy bez oznaceni KCT, které jsou vedeny po polnich a lesnich cestach.
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DOPRAVNI ZARIZENi

Z(istavaji dle UP.
INTENZITY DOPRAVY

Zistavaji die UP.
HLUK Z DOPRAVY

Zustava dle UP.
J)4  KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

J)4.1 _ZDUVODNENi VODNIHO HOSPODARSTVi
Koncepce dle schvaleného UP se neméni.
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ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

Zasobovani vodou je stabilizované. Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény koncepce schvalené v platném
Uzemnim plénu. Lokality budou zasobovany ze stavajicich vodovodnich fadi v rdmci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu.

Odkanalizovani je dle schvaleného Uzemniho planu stabilizované. Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény
koncepce. Lokality budou napojeny na stavajici ¢i navrzenou a v Uzemnim planu schvalenou kanalizaci, a to
v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

J)4.2  ZDUVODNENi ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi A PLYNEM

Koncepce dle UP se neméni.
ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

V soucasnosti je obec plynofikovana — systém je stabilizovany. Zména ¢&. 1 nevyvola potfebu zmény koncepce
schvélené v platném Uzemnim planu. Lokality budou napojeny na stévajici plynovody v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu.

Zasobovani el. energii — koncepce je stabilizovana. Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény koncepce schvalené
v platném Uzemnim planu. Lokality budou napojeny ze stavajici sité nn v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu.

Zasady Uzemniho rozvoje JMK vymezuiji v feSeném Uzemi koridor rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov
— HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stavajici trase TEE26, Sitka koridoru 200 m.

J)5 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, OCHRANY
PRIRODY A USES

Koncepce usporadani krajiny respektuje zasady, stanovené platnym UP. Respektovany jsou vSechny prvky
ochrany pfirody.

V ramci zmény & 1 bylo provéfeno vymezeni ploch a koridorti pro USES v ZUR JMK a v platném zemnim
planu. Po provéfeni v detailu bylo zjisténo, Ze Nadregionalni biokoridory K161 N a K161 V na uzemi obce
nezasahuji. Resp. jsou v Uzemnim planu vymezena jejich viozend lokalni biocentra. regionalni biokoridor RK JM
38 na uzemi obce nezasahuje. Zménou €. 1 je aktualizovana identifikace nadregionalnich a regionélnich
skladebnych &asti USES. Koncepce nadregionalniho a regionalniho USES vymezena v Zasadach Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje je v Uzemnim planu dlouhodobé zakotvena a jeji vymezeni v UP respektuje
koncepci vymezenou v ZUR JMK. Uzemni vymezeni a rozsah véech skladebnych &4sti ziistava v Gzemnim planu
nezmeénén.

Zménou €. 1 .je z dlvodu zajisténi shodné identifikace pouze aktualizovan popis nékterych biocenter
a biokoridoru nasledovné:

identifikace v UP identifikace dle ZUR JMK aktualizovana zménou €. 1
NRBK 15 (N) K161N

NRBK 15 (V) K161V

NRBK 28 KJM04 T

RBC Prerovsky luh RBC JM38 (Prerovsky luh)

RBC Drnholecky luh RBC 32 (Drnholecky luh)

RBK 101 RK JM37

J)6  OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je na vodnich tocich Dyje a Polni potok stanoveno zaplavové uzemi Qoo vEetné aktivni zony
zaplavového Uzemi.

Diléi zména 1.1. je umisténa v z&plavovém lUzemim Qoo @ je zasazena ¢aste¢né i aktivni zonou zéplavového
(zemi. Jedna se o konkrétni pozadavek iniciatora zmény UP, ktery byl specifikovany vyétem parcel. V ramci
feSeni zmény &. 1 byla upfesnéna plocha vymezena v ZUR JMK, a to POP05 - opatfeni na vodnim toku Dyje,
ktera se dotykd i Polniho potoka. Jedna se o opatfeni pfirodé blizké, konkrétni opatfeni budou feSena
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podrobnéj§i dokumentaci. Po realizaci téchto opatfeni dojde ke zmirnéni pribéhu povodné, aby nedochazelo
k zaplavovani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (neni pfedmétem feSeni zmény &.1).

Dil¢i zména 1.2. je navrzena mimo zaplavové Uzemi i aktivni zénu.

J)7  PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny stanovena v iizemnim planu je respektovana, feseni zmény ¢. 1 UP na ni nema viiv.

J)8  PROTIEROZNi OPATRENI

Zistavaji v platnosti dle UP.

J)9  VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Z(istava v platnosti dle UP.

J)10  OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Navrzené feseni zmény ¢. 1 UP Novosedly nema negativni dopad na chranéna zemi pirody.

J)11  NEROSTNE SUROVINY, LOZISKA VYHRADNI, NEVYHRADNI

V feSeném (zemi je je evidovan dobyvaci prostor, stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1 horniho zékona: DP
Novosedly, ev. €. 7 0717, stanoveny pro organizaci WIENERBERGER Cihlafsky primysl, a.s., zasahujici do k. 0.
Novosedly na Moravé.

Resenim zmény &. 1 UP nebude dotéen.
PODDOLOVANA UZEMI, SESUVNA UZEMI

V feSeném Uzemi nejsou evidovana.

J)12  OCHRANA CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMi

J)12.1 NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Dil€imi zménami nedojde k jejich dotceni.

J)12.2 UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené Uzemi je mozno povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy. Pfi zasazich do terénu na takovém
Uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektl nebo situaci a je tedy nezbytné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 z&k. €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti). V uzemi je pfed zahajenim jakychkoliv zemnich praci a Uprav
terénu stavebnik povinen tuto &innost v ¢asovém predstihu oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a musi
umoznit jemu nebo jiné oprdvnéné organizaci pfipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu
(ustanoveni § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpist).

J)12.3 VALECNE HROBY A POHREBISTE, PIETNi MiSTA

Zména ¢. 1 UP respektuje paméatnik Novosedly v obci, navrhem diléich zmén neni dotgen.

J)12.4 PAMATKY MiSTNIHO VYZNAMU

V feeni zmény ¢. 1 UP jsou respektovany také dal$i vyznamné mistni pamatky jimiz jsou predevsim kfize
a pamatniky v zastavéném uzemi i v krajiné.
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J)13  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢&. 1 UP vytvafi navrhem ploch pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba specificka (VZv) podminky
pro vytvareni novych pracovnich mist a uspokojovani ekonomickych potfeb obéand.

Zména &. 1 UP vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj (izemi, spo&ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (zemi
a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 UP zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim fesenim tgelného
vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Uéelem sleduje spole¢ensky a hospodafsky potencial rozvoje.
Zména &. 1 UP vytvafi predpoklady pro koordinaci vefejnych i soukromych zaméri zmén v Gzemi, pro vystavbu
a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi.

Zména &. 1 UP ve vefejném zajmu chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi.

Zména &. 1 UP ve vefejném zajmu chrani urbanistické, architektonické a archeologické dédictvi.

Zména ¢&. 1 UP stanovuje podminky pro ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti.

Zména ¢. 1 UP stanovuje podminky pro hospodamé vyuZivani zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Zména ¢&. 1 UP Novosedly je zpracovana v souladu s cili tzemniho planovani.

J)14 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména &. 1 UP Novosedly vyhodnotila viivy politiky Gzemniho rozvoje na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro

pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi.

Zména ¢&. 1 UP stanovuje:

e respektovat urbanistickou koncepce die UP s ohledem na hodnoty apodminky (zemi a respektovani
unikatnich pfirodnich a kulturnich hodnot

o urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb

e podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi

e podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a rozvoj podnikani

Zména ¢. 1 UP vytvafi:

e podminky v Uzemi pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledk, a to pfirodé blizkym zplsobem

e podminky v Gzemi pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén

e podminky v Gzemi pro zajisténi civilni ochrany

e podminky pro ochranu Gzemi pfed negativnimi vlivy zdmérd na (zemi

Zména ¢. 1 UP provéfila a posoudila:

e potiebu zmén v Uzemi

e vefejny zéjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi

e Vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

e podminky v Gzemi pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpo¢td na zmény v izemi

J)15 SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména &. 1 UP respektuje podminky pro hospodamé vyuzivani zastavéneho Uzemi, zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk( stanovenych v UP pfi implementaci zaméri vefejné
infrastruktury, vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR a Uzemné analytickych podkladu.
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J)16  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou ¢asti vydaného (platného) Gzemniho planu
Novosedly.

Zménou &. 1 byla textova a graficka ¢ast UP uvedena do souladu s platnou legislativou, viz odtvodnéni, kap. J.
Zménou €. 1 jsou navrzeny noveé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Doplni pofizovatel dle vysledkl pofizovani.

J17  VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

J)17.1 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérl - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném (zemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. mapovy
podklad, UAP — jev 82. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém Uzemi feSeném
predloZzenou Uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci vvn
avn, vystavbu a rekonstrukci leti$t vSech druhl v€etné zafizeni z diivodu ochrany zajm0 vojenského letectva
a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

J)17.2 KONCEPCE OCHRANY OBYVATELSTVA, POZARNi OCHRANY

Stavajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nevyvola zména ¢. 1 UP nové pozadavky na vymezeni
ploch zmén.

J)17.3 OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI
OCHRANA PROTI HLUKU

Mira zatéze obyvatelstva rizikovymi faktory Zivotniho prostiedi, hlukem a vibracemi je pomémé nizka. Je
vyvolana pfedevsim mistni a hospodaiskou dopravou. Podil tranzitni dopravy je nizky, proto je pfedpokladano
spinéni hygienickych limiti pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb.

Néavrhové plocha zmény 1.2 pro plochy smiSené obytné, pfiléhd k silnici Ill. tfidy a je vtésném kontaktu
s Zelezniéni trati €. 246 Bfeclav — HruSovany nad JeviSovkou. V pfipadé zaméru umisténi chranénych prostoru
u stavajicich ploch pro dopravu je realizace podminéna posouzenim vhodnosti navrhovaného feeni z hlediska
pfedpoklddané hlukové zatéze; chranéné venkovni prostory, chrédnéné venkovni prostory staveb budou
u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku, véetné dolozeni reélnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni. Realizace
zaméru nesmi byt priCinou vzniku pozadavk( na omezovani provozu na stavajicich silnicich na zakladé zakona
o ochrané vefejného zdravi.

Nové zdroje hluku nejsou touto zménou do feSeného Uzemi umistovany.

V dalSich stupnich musi byt respektovany pozadavky zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, a nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
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OCHRANA OVZDUSI

V zastavitelnych plochach bude feSena plynofikace.

Zdroje zneCisténi ovzdusi nejsou navrzeny.

Pi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim poZadavkem na
snizovani Urovné znecisténi i zneciStovani vnéjSiho ovzdu$i. Navrzeno a zdlvodnéno je feSeni, které je
z hlediska ochrany ovzdusi a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi.

K| VYHODNOCENi _ UCELNEHO  VYUZITi  ZASTAVENEHO  UZEM
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

K1 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce Ize hodnotit jako Ucelné vyuzité.

Zména 1.1 bezprostfedné souvisi s vyrobnim areédlem vinafské spole¢nosti Vinofol a zamérem spoleénosti je
rozvinuti obchodni &innosti a prezentace vyrobk( spoleénosti. Z divodu bezproblémové realizace zaméru jsou
plochy zmény 1.1 v navrhu zmény €. 1 zafazeny do navrhovych ploch VZv se spoleénymi podminkami pro vyuZziti
ploch a optimalizaci provozu v stavajicim arealu Vinofolu, slouzi k prezentaci mistnich zemédélskych produktl —
vinarstvi a v optimalnim pfipadé k aktivitam souvisejicim mimo jiné i s vinafskou turistikou.

Plocha zmény v Uzemi 1.2 je pfestavbou stavajicich ploch vyroby a skladovani VP na plochy smisené obytné SO
a jejich roz8ifeni na sousedni parcelu.

K)2 VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1.1 vrozsahu cca 2909 m? ploch pro Vyrobu a skladovani — zemédélské vyroba specifickd (VZv),
roz§ifeni Uzemi stavajiciho arealu spole¢nosti VINOFOL o potfebné plochy pro rozvoj obchodni &innosti
a prezentaci vyrobku, souvisejici bezprostredné s dalSim ekonomickym rozvojem spole¢nosti.

Zména €. 1.2 vrozsahu cca 4978 m? ztoho 1760 m2 orné pudy je zménou vyuziti Uzemi stavajiciho arealu
vyroby a skladovani na plochy smiSené obytné se soucasnym rozSifenim do sousednich ploch orné pudy
s kapacitou cca 1 RD.

L) ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledkl projednani.

M) VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU

M)1  STANOVISKA UPLATNENA V PRUBEHU SPOLECNEHO JEDNANI

1. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tizemnich zajma, Brno
Ze dne 9.11.2016 pod spis. zn.: 70591/2016-8201-0UZ-BR
Doru¢eno dne 9.11.2016 pod ¢.p. MUMI 16038590

Ve smyslu § 175 zékona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a v souladu s rezortnimi predpisy (na
teritoriu okresi Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, Kroméfiz, Prostéjov, Trebi€, Uherské
Hradisté, Vyskov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek—Mistek, Jesenik, Karvina, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava,
Ostrava, Pterov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vy$e uvedené akce. Ministerstvo obrany
jednajici Oddélenim ochrany Uzemnich zajm0 Odboru ochrany Uzemnich z&mQ a fizeni programi nemovité
infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové, jako vécné a mistné pfisluSnym ve smyslu § 6, odst. 1, pismeno h

zakona ¢&. 222/1999 Sb., jehoz jménem jedna ministersky rada Oddéleni ochrany Uzemnich zajmd Odboru
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ochrany Gzemnich zajmu a fizeni programd nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva
obrany Ing. Darina Dostalova v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO-Zabezpeceni
vykonu plsobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu v platném znéni, vydava ke
spoleCnému jednani o navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Novosedly stanovisko: Souhlasime s pfedlozenou
UPD. Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy
Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k fe$ené UPD pfi dodrzeni ustanoveni
§ 175 zakona €.183/2006 Sb. pfipominek.

Stanovisko pofizovatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

2, Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
ze dne 6.12.2016 pod ¢&.j.: KHSJM 70934/2016/BV/HOK
Doruceno dne 6.12.2016 pod ¢. p. MUMI 16041431

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK®) jako dotCeny organ
ochrany vefejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale také ,zakon €. 258/2000
Sb."), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a § 50, odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také ,stavebni
zakon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale také ,spravni fad®), k ndvrhu zmény €.1 Gzemniho planu Novosedly vydava stanovisko: S navrhem zmény
€. 1 tzemniho planu Novosedly se souhlasi.

Oduvodnéni: K navrhu zadani zmény €. 1 Gzemniho planu Novosedly bylo ze strany KHS vydano stanovisko dne
15. 12. 2014 pod ¢€.j. KHSJM 56372/2014/BVK/HOK, spis. zn.: S-KHSJM 00080/2014 bez uplatnéni pozadavku
na obsah zadani. Udaje tykajici se minimalizace moznych negativnich viivii se promitnou do Navrhu Gizemniho
planu zplsobem, ktery zajiStuje v plné mife minimalizaci rizik spojenych s moznymi G€inky hluku - kapitola
J)17.3 Ochrana vefejného zdravi. Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci zpracovani Uzemniho
planu v roce 2012. Zménou €. 1 je aktualizovana k datu vydani zmény €. 1. Zastavéné uzemi je tvofeno souvisle
zastavénym Uzemim Novosedly. Identifikace ploch feSenych zménou ¢. 1 Pfedmétem feSeni zmény &. 1
uzemniho plédnu Novosedly jsou navrzené lokality dil¢ich zmén v Uzemi a vytvofeni Uzemné technickych
podminek pro jejich realizaci. U zmény 1.2 se jedna o pfestavbu arealu vyroby a skladovani a jeho rozsireni, pfed
Cislo diléi zmény je uvedeno oznaceni P1.2 (P = plochy pfestavby). Zmény 1.3 se netyka vymezeni zastavitelné
plochy ani pfestavba, neni tedy doplnéna pismenem Zakladni urbanisticka koncepce rozvoje uzemi obce byla
stanovena v Uzemnim planu (vydan usnesenim Zastupitelstva obce €. 4 ze dne 11.12.2012, nabyl U&innosti
30.12.25012). Vzhledem k rozsahu dil¢ich zmén neni ménéna a zlstava v platnosti. Diléi zmény Gzemniho planu
respektuji urbanistickou koncepci a doplfiuji ji. Navrh zmény €. 1 izemniho planu Novosedly dava pfedpoklad pro
naplnéni cili uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to m. j. vytvafet
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Stanovisko pofizovatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

3. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OUPSR, Brno
ze dne 9.12.2016 pod €.j.: JMK 160915/2016
doru€eno dne 9.12.2016 pod €.p. MUMI 16041759

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor (zemniho planovani a stavebniho fadu, obdrzel dne 01.11.2016
oznameni o spole¢ném jednani o ,Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Novosedly“ ve smyslu ustanoveni § 50
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisti. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 06.12.2016 na Méstském ufadu Mikulov. V pfedmétné véci bylo
pfedpokladano vydani koordinovaného stanoviska ze strany krajského Ufadu. Dle § 4 odst. 7 stavebniho zékona
Ize koordinované stanovisko vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajm
v rozporu. Z duvodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi jako dotéeného organu ochrany ZPF
k navrhu Uzemniho planu v8ak nelze za krajsky Ufad vydat k ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Novosedly*
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koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona. Stanoviska pfislusnych dotéenych organ(
v ramci krajského Ufadu proto obdrzite jednotlivé.

Stanovisko pofizovatele:
Bere na védomi.

4, Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP, Brno
ze dne 9.12.2016 pod &.j.: JMK 179935/2016
doruceno dne 15.12.2016 pod &.p. MUMI 16042237

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny ufad podle ust. § 29
zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich predpist, k Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu
Novosedly uplatiuje nasledujici stanoviska:

1.) Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen vodni zakon): Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim Ufadem k uplatiiovani
stanovisek k Uzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad obce s rozSifenou
pusobnosti v misté poZzadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky ufad Mikulov, odbor
stavebni a Zivotniho prostredi.

Stanovisko pofizovatele:
neni dotéen

2.) Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen zakon o ochran& ZPF): OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF krajského Gfadu dle ust. § 17a pism. a)
zékona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Uzemniho pléanu z hlediska zajmG ochrany ZPF
avsouladu s ust. § 5 odst. 2 z&kona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k navrhové plose Z1.1
a dale nesouhlasné stanovisko k navrhové plose Z1.2 Navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Novosedly.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Ufadu zdUvodiuje nasledovné: V pfipadé navrhové plochy Z1.1
byla fadnym zplsobem prokézana nezbytnost a potfeba navrhovaného nezemédélského vyuziti. Plocha fesi
rozSifeni stavajiciho areélu firmy Vinofol za uCelem rozvoje obchodni Cinnosti a prezentace vyrobkl( ze
zemédélské produkce. Jak vyplyva z textové Casti odiivodnéni: ,Areal firmy je uzemné fixovan, dlouhodobé
zaclenén do zastavéného Uzemi. Pro rozSifeni je navrhovana plocha jizné od arealu jako jedina mozna. Z tohoto
dlvodu je navrZeno rozSifeni na navazujici enklavu zemédélské pldy jizné od arealu, a to i pfes existenci
zemédélské pudy | tfidy ochrany. Zemédélsky puda navrZzena ke zméné vyuziti neni dlouhodobé
obhospodafovana, navazuje od severu a zapadu na aredl fy. Vinofol (zastavéné Uzemi). Na jihu je uzemi
ohrani¢eno vodnim tokem. Vychodni hranici tvofi drobné plochy zemédglské maloprodukce. Plocha zmény je
Spatné dostupna az nedostupnd (vétsi mechanizace) zemédélskou technikou a z hlediska intenzivniho
zemédélského hospodareni je nevyuZitelnd. Navazuijici objekty bydleni maji k dispozici vlastni zahumenky
a z tohoto divodu nejsou plochy pro drobné péstitelstvi vyuzity. Posileni ekonomického rozvoje spoleénosti
a s tim spojené navySeni poCtu pracovnich pfilezitosti v obci, kterd se nachazi mimo hlavni trasy s dobrou
dostupnosti zaméstnani ve vétSich sidlech, je tak vefejnym zéjmem, ktery pfevySuje vefejny zajem na ochrané
ZPF |. tfidy ochrany v enklavé hospodarsky nevyuZitelné zemédélské pldy.” Na zakladé vySe uvedenych
skuteCnosti a s ohledem na pozadovany rozsah navrhovaného nezemédélského vyuziti (cca 0,29 ha) Ize proto
plochu Z1.1 z hlediska z&jmu ochrany ZPF akceptovat.

Nesouhlasné stanovisko k navrhové plode Z1.2 s funkénim vyuZitim SO - plocha smiSené obytna je uplatnéno
z dUvodu, Ze nebyla prok&zéna potfeba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti, a to s ohledem na
rozsah ploch téhoz funkéniho vyuziti vymezenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které dosud nebyly
vyCerpany. Je zcela na misté zddraznit, Ze pfi projednani Navrhu izemniho planu Novosedly (Unor 2012) bylo
organem ochrany ZPF krajského Ufadu uplatnéno souhlasné stanovisko k navrhovym plocham s funkénim
vyuzitim SO v celkovém rozsahu cca 9 ha. V kapitole K) Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v textové ¢asti odivodnéni se pouze konstatuje potfeba
roz§ifeni plochy smiSené obytné, aniz by tato potfeba byla fadné prokazana v kontextu vyhodnoceni stavajiciho
stavu jednotlivych ploch SO vymezenych v platné izemné planovaci dokumentaci.

Stanovisko pofizovatele:

Zpracovatel navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Novosedly prepracoval v textové Easti odlvodnéni:
Vlyhodnoceni pfedpokladanych dusledkdi na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zédkona CNR
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C. 334/1992 Sb., vyhlasky . 13 Ministerstva Zivotniho prostredni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany pudniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb., pfilohy 3 této vyhlasky
a zékona €. 98/1999 Sb., s tim, Ze zelené vyznadil pfepracovanou ¢ast pro konzultaci u Vas dne 27.9.2017.

V piiloze piikladame prepracované &ast odiivodnéni navrhu Zmény &. 1 UP - ZPF

Viykres zéboru ZPF vCetné odlvodnéni je zvefejnén na webovych strankach mésta Mikulov:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Novosedly

3.) Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi: OZP jako
dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zakona uplatfiuje
stanovisko k predloZzenému Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Novosedly a konstatuje, Ze zajmy ochrany
pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky Gfad, nejsou timto navrhem dotéeny.

Stanovisko pofizovatele:

Souhlasné stanovisko.

4.) Z hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist: OZP jako dotéeny organ
pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiuje k pfedlozenému ,Navrh
zmény €. 1 uzemniho planu Novosedly* stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni pfedlozené dokumentace
nema k predlozenému navrhu pfipominky. Z hlediska dalSich zajm0 sledovanych odborem Zivotniho prostredi
nejsou k predloZzenému navrhu pfipominky.

Stanovisko pofizovatele:

Souhlasné stanovisko.

OZP mimo ramec vy$e uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v dalSich fazich projednavani pfedmétné izemné
planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od spole¢ného jednéni v textové Casti zfetelné
vyznaceny; v tabelarich prehledech zabori ZPF a PUPFL doporucujeme vyznacit zmény formou rozsifeni
puvodni tabulky o sloupec oznaceny v zahlavi ,Upravy po spole¢ném jednani*.

Stanovisko pofizovatele:

Pozadavek respektovan, viz. Uprava navrhu na webovych strankach: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Novosedly

Opatfenim ze dne 2.10.2017 pod &.j. MUMI 17040397 pozadal pofizovatel o dohodu o vydani souhlasného
stanoviska k navrhové ploSe Z1.2 Zmény €. 1 tzemniho planu Novosedly.

41. Krajsky GFad Jihomoravského kraje, OZP, Brno
ze dne 27.11.2017 pod €.j.: JMK 141361/2017
doruceno dne 27.11.2017 pod ¢.p. MUMI 17048689

,Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Novosedly“ — stanovisko Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi podle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpist - DOHODA

Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje vydal k névrhu zmény €. 1 Gzemniho planu
Novosedly stanovisko v ramci spoleného jednéni podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pod €. j. JMK
179935/2016 dne 09.12.2016, ve kterém byl mimo jiné udélen nesouhlas podle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992
Sb., 0 ochrané ZPF k navrhové plode Z1.2 N&vrhu zmény €. 1 uzemniho planu Novosedly. Dne 02.10.2017
obdrZel Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Zadost pofizovatele - MeéU Mikulov, odboru
stavebniho a zivotniho prostfedi, o pfehodnoceni vySe citovaného nesouhlasného stanoviska. Ze Zadosti
pofizovatele vyplyva nasledujici: ,Zpracovatel navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Novosedly prepracoval
v textové Easti odivodnéni: Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky pudni fond je provedeno ve
smyslu zakona CNR &. 334/1992 Sb., vyhlagky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady €. 10/1993 Sb.,
pfilohy 3 této vyhlasky a zakona ¢&. 98/1999 Sb., s tim, Ze zelené vyznadil prepracovanou ¢ast pro konzultaci
uVas dne 27.9.2017.° Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pfislusny Ufad podle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich predpisl uplatriuje k Navrhu
zmény €. 1 Uzemniho plédnu Novosedly dopliujici stanovisko: Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédalského pudniho fondu, ve znéni pozdsjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF): OZP jako dotteny
organ ochrany ZPF krajského Gfadu pfislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil dopinéné
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oddvodnéni Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Novosedly z hlediska zajmd ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatfiuje_souhlasné stanovisko k dilCi zméné 1.2 ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu Novosedly“. Na zékladé dopinéného odivodnéni, zejména dopinéni uelného vyuZiti stavajici zastavitelné
plochy na vychodni hranici zastavéného Uzemi Ize konstatovat, Ze u diléi zmény 1.2 s navrhovanym zplsobem
vyuziti SO - plocha smisena obytna (vyméra 0,2839 ha, IV. tfida ochrany) byla fadnym zpusobem prokézana
nezbytnost navrhovaného nezemédglského vyuziti. Opétovnym posouzenim diléi plochy jiz nebyl shledan
zasadni rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, dil¢i zménu Ize tudiz z hlediska zajmi ochrany ZPF
akceptovat.

Organ ochrany ZPF krajského (fadu pozaduje, aby doplnéné odivodnéni bylo v dali fazi projednani
zapracovano v celém rozsahu do textové ¢asti odlvodnéni Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Novosedly.

Stanovisko pofizovatele:

Vydano souhlasné stanovisko k diléi zméné 1.2. DopInéné odlivodnéni bude v dal$i fazi projednani zapracovano
v celém rozsahu do textové Casti odGvodnéni Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Novosedly.

5. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, ORR, Brno

ze dne 12.12.2016 pod ¢.j.: JMK 179938/2016

doruceno dne 14.12.2016 pod ¢.p. MUMI 16042077

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor regionélniho rozvoje, k Vasi Zadosti o vyjadfeni k oznameni
0 spoleéném jednani o ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho pldnu Novosedly* sdéluje, ze v daném pfipadé nejsou
dotéeny zajmy, které by podle zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpis(,
patfily do kompetence Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru regionalniho rozvoje.

Stanovisko pofizovatele:

Bez pfipominek.

6. Hasi¢sky zachranny shor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclav
ze dne 13.12.2016 pod ¢.j.: HSBM-79-120/2016
Doruceno dne 21.12.2016 pod ¢.p. MUMI 16042819

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €.239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a § 31
odst. 1 pism. b) zékona ¢.133/1985 Sb., o pozérni ochrang, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil vyse
uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci pfedloZenou pod &.j.: MUMI 16037592 ze dne 1.11.2016. K pfedmétné
dokumentaci vydavéa souhlasné koordinované stanovisko.

Odtivodnéni: z pfedmétného navrhu zadani Zmény & 1 Uzemniho planu Novosedly je zfejmé, Ze (zemné
planovaci dokumentace napliiuje pozadavky a ukoly k feSeni opatfeni poZarni ochrany a ochrany obyvatelstva
obce Novosedly a proto HZS JMK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stanovisko pofizovatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

1. Krajsky urad Jihomoravského kraje, ORD, Brno
ze dne 3.1.2017 pod €.j.: JIMK 179937/2016
doru€eno dne 4.1.2017 pod €.p. MUMI 17000414

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (déle jen KrU JMK ORD) uplatiiuje za pouziti
ustanoveni § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
jen stavebni zékon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. ) z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni (dale jen zakon o PK) nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s Fe$enim silnic 1.
a lll. tfidy za podminky spInéni nasledujicich pozadavku:

1. Hlukova podminka plochy zmény 1.2 (plocha SO smiSena obytna) pfiléhajici k silnici Ill. tfidy bude z hlediska
vyjmenovanych chranénych prostor opravena v souladu se zékonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, dale bude ve sloupci Poznamka definovana jako samostatna podminka (odrazka) bez vazby na obsluhu
uzemi a bude jednoznacné uvedeno, ze se netyka pouze plochy pfestavby P1.2, ale rovnéz nové vymezené
plochy Z1.2 (viz vykres zakladniho ¢lenéni).
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Odavodnéni: KrlU JMK ORD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona
0 PK uplatiiuje jako vécné a mistné pfislusny doteny organ stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci
a zavazné stanovisko v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic I1. a lll. tfidy.

1. Ve vyroku navrhu zmény UP v kapitole D1 musi byt opravena definice chranénych prostor v souladu se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi (dale jen zakon o OVZ). Dle § 30 odst. 3 zakona o OVZ
jsou definovany chranéné venkovni prostory, chrdnéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory
staveb. Dle § 30 odst. 1 0 OVZ se spInéni povinnosti o ochrané pfed hlukem z provozu na pozemnich
komunikacich nebo drahach v chranéném venkovnim prostoru staveb povazuje i za splnéni této povinnosti
v chrdnéném vnitfnim prostoru stavby.

V popisné tabulce vymezeni plochy pfestavby P1.2 musi byt hlukovd podminka uvedena jako samostatna
podminka plochy, a ne jako navazujici ¢ast véty feSici dopravni obsluhu Gzemi. Plocha zmény 1.2 (u drahy)
pfiléhajici k silnici 111/4144 dle grafické ¢asti navrhu zmény (vykres zakladniho ¢lenéni a hlavni vykres) se sklada
z nové vymezené plochy Z1.2 (nova plocha SO smiSena obytna na pivodni orné ptdé N.Z1) a plochy prestavby
P1.2 (pfestavbové plocha SO smiSena obytna na pavodni plose vyroby VP). Hlukova podminka plochy zmény
1.2 prilehajici k silnici 11l/4144 musi byt definovana tak, aby bylo jednoznacne, ze se vztahuje jak na plochu
prestavby P1.2, tak na nové vymezenou plochu zmény Z1.2. KrU JMK ORD souhlasi s navrhem zmény UP pfi
spInéni poZadavku uvedenych ve vyroku.

Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni
obecné povahy vydavane podle stavebniho zakona. KrU JMK ORD upozorfiuje, plocha zmény 1.2 zasahuje do
koridoru DZ07 Trat €. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace vymezeném v ZUR JMK, jehoz Sifka je stanovena
120 m.

Stanovisko pofizovatele:
Podminka dotéeného organu bude zapracovéana do navrhu Zmény UP.

8. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Praha
ze dne 4.11.2017 pod ¢.j.: MZDR 63234/2016-2/0ZD-CIL-L
Doruceno dne 5.1.2017 pod ¢.p. MUMI 17000659

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat lazni a zfidel (dale jen ,inspektorat‘), jako dot&eny organ podle § 37
odst. 1 zékona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
léebnych laznich a lazefskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zékon), ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,lazefisky zakon®), k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Novosedly (déle jen
,Zména UP*) sdéluje: Zastavitelné plochy a plochy pestavby vymezené Zménou UP, se nachazeji v ochranném
pasmu Il. stupné pfirodnich lécivych zdrojl zfidelni oblasti Pasohlavky. Navrhovany zplsob vyuziti téchto ploch
neni v rozporu s ustanovenimi nezbytného prozatimniho ochranného opatfeni MZ CR &,j. CIL-62-442-
21.10.1996/4522 ze dne 25. 10. 1996, kterym byla ve smyslu § 23 odst. 3 lazeriského zakona stanovena
ochranna pasma pfirodnich léivych zdroju zfidelni oblasti Pasohlavky a v navaznosti na mistni geologické
podminky vymezena konkrétni ochranna opatfeni. Inspektorat proto neuplatiiuje k navrhu projednédvané Zmény
UP z&dné pfipominky.

Stanovisko pofizovatele:

Souhlasné stanovisko, bez pfipominky.

9. Méstsky GFad Mikulov, 0SZP

Ze dne 19.1.2017 pod spis.zn.: STZI/42581/2016/HERP

Doruceno dne 19.1.2017 pod €.j. MUMI 17002573

Méstsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen "spravni fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zviastnich zakond,
po posouzeni zadosti, kterou dne 01.11.2016 podal Méstsky ufad Mikulov, OSZP — Uzemni planovani, Namésti
158/1, 692 20 Mikulov (déle jen "Zadatel"), ve véci: Zména €. 1 Uzemniho planu obce Novosedly (dale jen
"zamér"), a po zkoordinovani pozadavk( na ochranu dotéenych vefejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 4
odst. 2 a 7 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované
stanovisko pro useky, které jako doteny organ haji:
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1. ustanoveni § 77 zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich prepisu (dale jen
Zakon"): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) z&kona ¢&. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakond, ve
znéni pozdéjSich predpist: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi, jako pfislusny organ
odpadové hospodafstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zak. ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu, § 10 a § 11 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "zakon"), po pfedchozim posouzeni Zadosti podané
Zadatelem - Méstsky afad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotni prostfedi - Gfad Uzemniho planovani, Namésti 158/1,
692 01 Mikulov, ve véci vydani stanoviska k navrhu "Zména ¢&.1 uzemniho planu Novosedly", vydava podle
ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) z&kona nasledujici stanovisko: organ odpadové hospodarstvi souhlasi
s navrhem zmény UP Novosedly, bez stanoveni podminek. Odtvodnéni: Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prostredi, jako pfislusny organ odpadové hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66
zak. €. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisl, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zakona €. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen "zékon"), obdrzel
zadost o stanovisko podané Zadatelem - Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotni prostfedi — Ufad
Uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci navrhu zmény ¢.1 uP Novosedly. Pfiloha feSené
zadosti obsahovala: Uzemné planovaci dokumentace k navrhu zmén Uzemniho planu. Organ odpadového
hospodarstvi posoudil Zadost v souladu s ustanovenimi zakona a zkoumal, zda je navrZené feSeni v souladu se
zakonem o nakladani s odpady. Z predlozené dokumentace ke zméné UP spravni organ usoudil, ze navrh zmén
nevyzaduje 7adné podminky na obsah UP, jelikoZ nové navrhované zmény nejsou se zakonem odpadového
hospodafstvi v kolizi.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zékond, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

4. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,zakon*): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zékona ¢. 254/2001 Sb., o0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni_pozdéjSich predpisl: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako vodopravni Gfad
(dale jen "vodopravni Urad") pfislusny podle §106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zékond, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen "vodni zakon"), k predlozenému navrhu Zména &.1 UP
Novosedly, vydava nasledujici stanovisko: Vodopravni Gfad sd&luje, Ze predlozeny navrh Zmény &. 1 UP
Novosedly z hlediska zajm0 chranénych podle vodniho zakona je mozny, za podminek:

Dil¢i zména 1.1 se tyka aktivni zaplavové zoény, pozadujeme doplnit do funkéniho vyuziti Uzemi nésledujici
podminky:

1.V aktivni zoné zaplavovych uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo
ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,

2.V aktivni z6né je dale zakazano:

o skladovat odplavitelny materidl, latky a pfedméty,

e zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné pfekazky,

Odtivodnéni: PredloZzeny navrh Zmény &. 1 UP Novosedly obsahuje dvé diléi zmény: 1.1 — rozsifeni ploch vyroby
a 1.2 - plochy smiSené obytné. Do plochy 1.1 zasahuje ¢asteCné aktivni zona zaplavového uzemi vodniho toku
Polniho potoka, ktera byla stanovena dle § 66 odst. 2 vodniho zakona. Omezeni v aktivni zéné je dano vodnim
zékonem dle ustanoveni § 67 odst. 1 a odst. 2. Zména €. 1.2 se zajm0 vodniho zékona netyka. PredloZeny
zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dal$ich zajm0 sledovanych vodnich zakonem a obecnych
zajmu. Podminky a povinnosti byly stanoveny v ramci s ohledem na pozadavky na ochranu jakosti a zdravotni
nezavadnosti vod, jsou dané vodnim zakonem.
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6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) z&kona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

7. ustanoveni § 29 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
Zakon"): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

Stanovisko pofizovatele:

Podminky stanovené vodopravnim ifadem budou zapracovany do navrhu Zmény UP.

M)2  PRIPOMINKY UPLATNENE V PRUBEHU SPOLECNEHO JEDNANI

10. Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s.
Ze dne 30.11.2016 pod ¢.j. VYJ-2016-700-002279
Doruceno dne 6.12.2016 pod ¢.p. MUMI 16041311

Spoleénost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. (dale jen spol. VaK Breclav, a.s.) vydava k navrhu ,Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Novosedly* nasledujici vyjadreni:

1. Stavajici vodovodni sit v obci pro zasobovani pitnou vodou je ve vlastnictvi a provozovani spole¢nosti VaK
Breclav, a.s.. Splaskova vefejna kanalizace je v provozovéani spole¢nosti VaK Bfeclav, a.s..

2. Pfes oblast plochy SO 1.2 prochazi vefejnad vodovodni a kanalizaéni sit, viz. doloZend pfiloha. Pfi situovani
staveb v blizkosti vodovodnich a kanaliza€nich radu pro verejnou potfebu je nutno respektovat trasy téchto siti
vCetné ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v § 23 zédkona €. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

3. Pfipadné prelozky vodovodnich a kanalizaénich Fadi budou provedeny na naklady investord staveb, které
potfebu pfelozeni vodovodu a kanalizace vyvolaly.

4. S vymezenim ploch v ramci zmény €. 1 Gzemniho planu souhlasime.

Stanovisko pofrizovatele k pfipominkam:

1. Bere na védomi.

2. Uvedeny vodovodni a kanalizatni fad je zakreslen v koordinadnim vykrese a textové &asti UP, ochranné
pasmo vyplyva ze zakona.

3. Obchodni podminky nelze zapracovavat do tzemné planovaci dokumentace.

4. Souhlas.

M)3 STANOVISKA UPLATNENA PO VEREJNEM PROJEDNANI

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho planovani a stavebniho fadu
ze dne 29.6.2018 pod ¢. j.: JMK 74303/2018

,Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Novosedly* — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon)

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor (izemniho planovani a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel dne
24.05.2018 oznameni o konani vefejneho projednani upraveného a posouzeného ,Navrhu zmeény €. 1 uzemniho
planu (UP) Novosedly* ve smyslu § 52 odst. 1 stavebniho zakona, které se uskuteCnilo dne 28.06.2018
v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Novosedly.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona dotCené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohou uplatnit
nejpozdeji do 7 dnli ode dne verejného projednani stanoviska k Castem feseni, které byly od spoleného jednani
(§ 50) zménény. OUPSR vydava za krajsky Ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované
stanovisko:

A) stanoviska odboru zivotniho prostiedi (OZP)

Krajsky ufad vydal k ,Navrhu zmény &. 1 UP Novosedly* stanovisko v ramci spoleéného jednani podle ustanoveni
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona pod €. j. JMK 179935/2016 ze dne 09.12.2016 a stanovisko k dohodé o vynéti ze
ZPF vydané pod €. . JIMK 141361/2017 dne 27.11.2017. Casti, které byly od spoleéného jednani zménény jsou
v textu barevné zvyraznény.

37



Krajsky GFfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (OZP), jako vécné a mistné pfislusny Ufad podle
ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisl k ,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Novosedly* -
k Castem Fedeni, které byly od spoleéného jednéni zménény, uplatiiuje nésledujici stanoviska:

1) Z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen zé&kon o ochrané ZPF):

Organ ochrany ZPF krajského Ufadu jakozto dotéeny spravni organ dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané
ZPF nema k ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly* projednavanému v rezimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona
pfipominky, nebot od spolecného jednani a nasledné dohody k upravenému navrhu nedo$lo ke zménam feSeni,
které by vykazovaly novy zabor ZPF.

2) Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist:

OZP jako dotteny organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zakona
uplatiuje stanovisko k Castem feSeni ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly, které byly od spole¢ného jednani
zméneny, v tom smyslu, Ze k nim nema pfipominky. Z hlediska dalSich z&jmu sledovanych odborem Zivotniho
prostfedi nejsou k ,Navrhu zmény €. 1 UP* Novosedly pfedlozenému k vefejnému projednani pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD) za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen stavebni zakon)
a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
(déle jen z&kon o PK), uplatfiuje v fizeni dle § 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem FeSeni, které byly od
spoleéného jednani zménény a souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spinéni nasledujicich
pozadavk(:

1. V textové &asti navrhu zmény UP bude v tabulce kapitoly C)3 ve sloupci Poznamka upraveno znéni
prvni odrazky s podminkami a limity vyuziti plochy zmény 1.2 z hlediska feSeni silnice lll. tfidy.
Oduivodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona
uplatriuje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci a zavazné
stanovisko v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic I1. a lll. tfidy.

2. Znéni prvni odrézky s podminkami a limity vyuZiti plochy zmény s ozna¢enim 1.2 z hlediska vefejné dopravni
infrastruktury uvedené v textové ¢asti navrhu zmény UP v tabulce kapitoly C)3 ve sloupci Pozndmka nedava ve
své podstaté smysl a musi byt upraveno rozdélenim véty do dvou samostatnych odrazek napf. ve znéni ,-
dopravni napojeni plochy bude ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury” a ,- vyuZiti plochy bude navrhovano
tak, nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zékladé zakona o ochrané verfejného zdravi”.

KrU JMK OD souhlasi s upravenym navrhem tzemniho planu pii spinéni pozadavk( uvedenych ve vyroku. Podle
ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné
povahy vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpis
uplatiiuje krajsky urad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zona
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pusobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném
pfipadé nejsou dotCeny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové
péce.

D) stanovisko odboru uzemniho planovani a stavebniho radu

OUPSR jako nadfizeny organ vydéva stanovisko k navrhu zmény Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pozadavky na doplnéni vyhodnoceni souladu predmétnych zmén se ZUR JMK uvedené ve stanovisku pod &. j.
JMK 26609/2018 ze dne 09. 03. 2018 byly v feSeni zohlednény pouze Castené. Do Uzemi dotCeného navrhem
zmény byly zapracovany zaméry z kapitoly D ZUR JMK (DZ07 - Trat & 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace
véetné souvisejicich staveb; POP05 - Opatfeni na vodnim toku Dyje; RBC 32 - Drnholecky luh). V ,Navrhu
zmény ¢. 1 UP Novosedly* chybi vyhodnoceni souladu s cilovymi charakteristikami krajiny ze ZUR JMK. Spravni
izemi obce Novosedly je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu 17 — Dyjsko-svrateckého a 19 -
Dunajovického. KrU pozaduje toto vyhodnoceni do dokumentace dopinit. Zapracovana ze ZUR JMK byla do
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dokumentace cyklisticka doprava (dalkovy cyklisticky koridor pro Eurovelo 9; mezinarodni cyklisticky koridor pro
cyklostezku Brno — Viden; mezinarodni cyklisticky koridor pro Greenway Praha — Viden).

Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu pfedmétné zmeény se 4. aktualizaci Uzemné analytickych podkladu
obce s rozsifenou plsobnosti Mikulov 2016 a se 4. aktualizaci Uzemné analytickych podkladd Jihomoravského
kraje 2017 nebyl zohlednén. Kru pozaduje tato vyhodnoceni do dokumentace doplnit.

K Castem feseni, které byly v ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly“ od spoleéného jednani (§ 50) zménény, nema
OUPSR z hlediska uvedené problematiky dalSi pfipominky, kromé vySe zminénych.

Stanovisko pofizovatele:

K bodu A) bez pfipominek

K bodu B) Zpracovatel v rdmci UpIného znéni upravi text dle poZadavku dotéeného organu

K bodu C) bez pfipominek

K bodu D) Navrh v ¢asti odiivodnéni byl dopInén nasledujicim textem:

Kapitola VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY (UAP) — byla doplnéna textem:

Chybéjici névaznost USES byla provéfena, v souladu se ZUR byly aktualizovany plochy a trasy USES (RK
JM038, RK JM037, K JM04T, K 161V, K 161N, RBC JM38 - Prerovsky vrch, RBC 32 - Drmholecky luh).

Zaméry zmény ¢. 1, stanovené Zadanim zmeény ¢. 1, nefeSily problematiku aredlt brownfields.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelné plochy pro podnikéni. Zména ¢, 1.1 je pro rozvoj arealu fy Vinofol
a bezprostfedné souvisi s vyrobnim aredlem vinafské spole¢nosti. Zamérem je rozvinuti obchodni ¢innosti
a prezentace vyrobk( ze zemédélské produkce s predpokladem vytvofeni novych pracovnich mist v obci a tim
snizeni vysoké miry registrované nezaméstnanosti.

Zména ¢. 1.2 je plochou pfestavby ploch vyroby a skladovani (a jeji roz$ifeni) na plochu smiSenou obytnou. Ta
umoZzniuje jak bydleni, tak souvisejici podnikatelské aktivity, které nebudou rusit obytné prostredi.

Zaméry zmény ¢. 1, stanovené Zadanim zmény ¢. 1, nefesily problematiku nevyhovujiciho useku komunikace -
prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec.

Zaméry zmény C. 1, stanovené Zadanim zmény ¢. 1, nefesi problematiku rezidencnich ploch zasazenych
nadmérnym hlukem z dopravy.

Zména €. 1 nefesi problematiku staré zatéze, dilci zmény 1.1 a 1.2 jsou ve znacném dostatecném odstupu od
skladky Novosedly.

Zastavitelné plochy navrzené zménou ¢. 1 zasahuji do OP Il. stupné pfirodnich lécivych zdroju zfidelni oblasti
Pasohlavky - zasahuje celé spravni Uzemi obce, dil¢i zména 1.2. zasahuje do OP Il. vodniho zdroje - vnéjsi,
které zasahuje velkou ¢ast zastavéného tzemi. V kapitole C) textové ¢asti jsou uréeny podminky respektovani
OP.

Diléi zména 1.1. je zasaZena zaplavovym dzemim Qiao a Castecné i aktivni zénou zaplavového tzemi. Jedna se
0 konkrétni pozadavek iniciétora zmény UP, ktery byl specifikovany vyctem parcel. V rémci Studie
protipovodriovych opatfeni na tuzemi Jihomoravského kraje jsou navrZena takové opatfeni na Dyji a Polnim
potoce, aby nedochazelo k zaplavovani obce (neni predmétem feSeni zmény ¢. 1).

KapitolaJ)2 ~ KOMPLEXNi ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI,
KRAJINNY RAZ - byla dopinéna textem:

Viyhodnoceni souladu s cilovymi charakteristikami krajiny dle ZUR
Resené uzemi je zésadami tizemniho rozvoje zafazeno do krajinného typu 17. Dyjsko-svrateckého a krajinného
typu 19. Dunajovického, v némz se nachazeji obé zmény.

NavrZzené feseni nema vliv na cilovou charakteristiku krajiny, jiz je pohledové oteviend zemédélska krajina
S mirné aZ vyrazné zvinénym reliéfem; ve struktufe dominuji a rozsahlé plochy vinic ve svahovych polohach,
stfedné velké bloky orné plidy a mensi stepni ekosystémy ve vrcholovych partiich, s nizkym zastoupenim lesnich
porostu.

Uzemni podminky, stanovené ZUR pro zachovéni nebo dosaZeni cilovych charakteristik, tj. podpora zachovani
Stavajiciho zemédélského charakteru tzemi, podpora zachovani rdzovitosti vinaf'ské oblasti jsou ndvrhem diléich
zmén respektovany. Na dal$i podminky nema navrZzené feseni vzhledem k rozsahu zmén viiv.
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Zména é. 1 UP Novosedly nemé viv na utvéreni tizemnich podminek pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(meze, remizky, liniova i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) a pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich
a jejich nivach.
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